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RESUMO

A falta de uma moradia adequada € resultante da urbanizacdo desenfreada que as
cidades contemporéneas enfrentam, das precéarias gestdes municipais, do nado
cumprimento do direito @ moradia ao brasileiro, garantido na Constituicdo Federal de
1988, e da falta de investimentos nas cidades brasileiras que atualmente, abrigam
85% da populacao do pais. (IBGE, 2020). Diante do exposto, este trabalho buscou
alternativas projetuais e urbanisticas para o ordenamento territorial do assentamento
Lindalma Soares, localizado na Zona Administrativa Norte de Teresina-PI, dentro das
delimitagbes do bairro Parque Brasil. Localizado na regido de maior vulnerabilidade
da capital do Piaui, € uma area alagadica e de grande expansao imobiliaria, resultante
da exploracédo econémica pela construcéo civil e pela invasao de terras publicas e/ou

privadas.

Palavras-chave: Urbanizacdo; Loteamento Sustentavel; Regularizacdo Fundiaria.
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1 INTRODUCAO

Este trabalho tem como proposta um projeto urbano sustentavel, que aborda
mais especificamente a tipologia ecovila, que segundo a Rede Global de Ecovilas ou
“Global Ecovillage Network” (2014) é entendido como comunidades urbanas ou rurais
formadas por pessoas que se esforcam para integrar 0 ambiente social cooperativo
com um estilo de vida que ndo cause danos ao meio ambiente. Para atingir este
objetivo, junta-se também véarios aspectos de planejamento e projeto ecoldgico,
construcdo ecoldgica, producéo verde (organica, sem agrotoxicos), fontes alternativas

de energia, praticas para construir a comunidade e outros fatores.

E fato que, quanto mais uma cidade cresce sem o ordenamento do seu
territorio e planejamento do uso do solo, maior a quantidade de energia, recursos
naturais e urbanos mal distribuidos e desperdicados, ou seja, falta uma gestéo
gualificada que contribui para a deficiente consciéncia ambiental dos cidad&dos. Neste
contexto, a populacdo mundial tem aumentado rapidamente e de maneira
desordenada, resultando no surgimento de ocupacfes territoriais desorganizadas,
sem nenhum tipo de planejamento especifico, colaborando assim, para o
aparecimento de areas urbanas desiguais e segregadas, perfil das cidades brasileiras
(AZEVEDO, 2015).

Os aglomerados subnormais, definicdo do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE, para vilas, favelas, ocupacdes informais e/ou irregulares, precisam
ser requalificados, cuidados e reequilibrados para responder as necessidades diarias
dos habitantes que ali se localizam. Com o surgimento destes aglomerados, nota-se
areas extremamente adensadas e sem nenhum tipo de cuidado com a qualidade

ambiental e de vida dos moradores.

s

A falta de uma moradia adequada é resultante desta urbanizacéo
desenfreada, das precarias gestbes municipais, do ndo cumprimento do direito a
moradia ao brasileiro, garantido na Constituicdo Federal de 1988, e da falta de
investimentos nas cidades brasileiras que atualmente, abrigam 85% da populacéo do
pais (IBGE, 2020).

Diante do exposto, este trabalho buscou alternativas projetuais e urbanisticas
para o ordenamento territorial do assentamento informalLindalma Soares, localizado

na Zona Administrativa Norte de Teresina-Pl, dentro das delimitacbes do bairro
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Parque Brasil. Encontrado na regido de maior vulnerabilidade da capital do Piaui, €
uma area alagadica e de grande expansdo imobilidria, resultante da exploragédo

econbmica pela construcao civil e pela invaséo de terras publicas e/ou privadas.

De acordo com a Lei n° 5.481/2019, o Plano Diretor de Ordenamento
Territorial - PDOT, o local escolhido pertence a Zona Especial de Uso Sustentavel —
ZEUS, que sdo areas com qualidade ambiental peculiar ou significativa; possuem
patrimonio ambiental a ser protegido; compde de forma significativa a paisagem local
e constitui ecossistemas importantes (SEMPLAN, 2019). Desde que a ocupac¢ao néo
provoque impactos urbanisticos e ambientais negativos, descaracterizando o seu
valor ambiental, serd admitido a ocupacdo nas ZEUS, esta se dar4d com baixa
densidade, de forma que n&o provoque prejuizos ambientais, de acordo com a

legislacéo urbana vigente em Teresina.

O terreno onde esta localizado a ocupag¢do vem passando por um processo
de regularizacao fundiaria, que de acordo com o direito urbanistico, pode-se definir
como

“o processo de intervengao publica, sob os aspectos juridico, fisico e
social, que objetiva legalizar a permanéncia de populacdes moradoras de
areas urbanas ocupadas em desconformidade com a lei para fins de
habitac@o, implicando acessoriamente melhorias no ambiente urbano do

assentamento, no resgate da cidadania e da qualidade de vida da populacédo
beneficiaria” (ALFONSIM, 2001, p.)

O que se objetiva com a regularizacéo € seguranca aos ocupantes dessa terra
que nao lhes pertence legalmente. E importante salientar que a regulariza¢&o fundiaria
€ um direito do cidadao e segundo Rolnik (2015), o setor habitacional € um dos mais
afetados pelas desigualdades sociais, econdmicas e ambientais que as cidades
brasileiras enfrentam. Ainda segundo a mesma autora:

“A crise de moradia torna-se ainda mais grave porque as opg¢oes
“acessiveis” para familias e individuos de baixa renda, estdo sendo ainda

mais reduzidas, em fungao de outros tipos de pressdo sobre o estoque”
(ROLNIK, 2015, p.67)

Sao diversas as causas que levam pessoas a ocupar areas inadequadas a
habitacdo, como é o caso do Lindalma Soares. A maioria da populacdo excluida &
submetida a busca de espagos “ndo interessantes” ou que nao estdo disponiveis no
mercado formal, tais como as terras localizadas em areas de prote¢cdo a mananciais,

as glebas ao longo de rios e de corregos, os terrenos de alta declividade, entra outros.
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Esses espagos que “sobram” das cidades, vao abrigar assentamentos precarios
produzidos por meio de autoconstrucdo, surgem assim as favelas e os loteamentos
clandestinos e irregulares, desprovidos de condi¢cdes minimas de moradia (DIAS,
2008).

O assentamento irregularLindalma Soares, recebe tal nome em homenagem
a mae do ex prefeito Firmino Filho (in memorian), eé um dos grandes exemplos hoje
da luta pelo Direito a Moradia em Teresina. A ocupacdo que teve inicio no dia 6 de
marco de 2020, e completou neste ano de 2022, dois anos de resisténcia. Apés uma
série de protestos feitos pela comunidade, no dia 3 de novembro de 2020, os
ocupantes conseguiram o direito a permaneceram no local, este que tem em média
283 hectares e fica na Avenida Poty Velho, na grande Santa Maria e as margens do
rio Parnaiba como observado na (Figura 01).

Figura 01: Delimitagdo Assentamento Lindalma Soares

Vila Lindalma Soares A% s B8 Logend

(’ Vila Lindalma Soares

Delimitagéo da area

Fonte: Google Earth, 2022 (Adaptado pelo autor)

A conquista provisoria da posse da terra aconteceu durante a campanha do
1° turno das eleicdbes municipais de Teresina, quando ex-prefeito Firmino Filho,
assinou o decreto de desapropriacdo do lote, dando permissdo para que as familias
permanecessem no local. Porém desde entdo, nao foi feita nenhum tipo de melhoria

de infraestrutura pela Prefeitura Municipal (Rusvell, 2021). Localizada em uma regido
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bastante propicia a alagamentos, proxima ao rio. Recentemente com a chegada do
periodo chuvoso o risco de inundacdes do terreno e os problemas de saulde
decorrentes disso tem preocupado a populacéo e a Prefeitura Municipal.

Além de toda essa questdo de alagamentos frequentes em funcdo da
localizacdo, os moradores vém passando por um criterioso e dificil processo de
regularizacdo fundiaria, que dificulta ainda mais os investimentos em infraestrutura
carente. De acordo com a Lei n°® 11.977/2009 a Regulariza¢cdo Fundiaria consiste no
conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a
regularizacdo de assentamentos irregulares e a titulacdo de seus ocupantes, de modo
gue garanta o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das funcdes sociais

da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Tendo em vista todas essas problematicas, e que ndo se pode parar a
expansao urbana ou o desenvolvimento urbano na sua totalidade, este projeto objetiva
novas formas de adequar a cidade a constru¢des na natureza, diminuindo os impactos
ambientais. A escolha da tipologia ecovila surge com a proposta de edificacdes
sustentaveis, lotes bem distribuidos e uma local para gestdo de riscos, para 0s
moradores que se encontrarem em situacdo de alagamento. Este trabalho visa a
harmonia e o equilibrio na integracdo dos habitantes com a natureza, onde ambos

possam coexistir sem comprometer o meio ambiente.



2 TEMA/TIPOLOGIA

Urbanismo Sustentavel

3 TITULO

EcovilaLindalma Soares — Loteamento Sustentavel para Teresina-PI
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4 JUSTIFICATIVA

Com a maioria da populacdo mundial vivendo em cidades, o planejamento
urbano adequado das zonas urbanas e rurais orientam e constroem premissas para o
bem viver nestes lugares. As crises ambientais aumentaram as discussodes globais
sobre como o0s processos passados e contemporaneos de urbanizacdo afetam os

assentamentos humano, o acesso a terra, direitos a moradia, salde e mobilidade.

Teresina, cidade planejada para ser a capital do Estado do Piaui, ao longo
dos seus 169 anos acumula desigualdades fisicas, econémicas e ambientais. Para
Gandara (2011, p.93) “ficava nitido o objetivo de criar uma cidade ordenada”, porém
as décadas de 1940, 1950, 1960, principalmente a ultima — foram marcadas pela
instalagdo dos conjuntos habitacionais financiados pelo Banco Nacional de Habitacgéo,
BNH e pela Companhia de Habitacdo do Piaui, COHAB, que trouxeram
transformacdes espaciais e na rede de transporte viario que fizeram com que a mesma
crescesse em todos 0s sentidos, sem parametros, iniciando um intenso processo de
uso e ocupacéao do solo do municipio que gerou o espraiamento do zona urbana, ou
seja, uma cidade dispersa. (SANTANA, 2019)

Teresina caminha a passos lentos no sentido de ser uma cidade que prioriza
as pessoas porque esbarra em obstaculos politicos, fisicos que agravam com a
urbanizacdo desenfreada e especulacdo imobiliaria. Segundo o portal G1 PI (2022),
na capital 9% das familias ndo possuem moradia digna e sofrem com déficit
habitacional, elas moram em situacdo precarias, casas compartilhadas com outras
familias ou pagam aluguel que comprometem toda a renda. A busca por uma cidade
sustentavel, resiliente, inteligente, conectada e para as pessoas deve ser prioridade e
conta com o entrelacamento de interesse dos trés atores - sociedade civil, poder

publico e iniciativa privada, estes, agentes modificadores do espaco.

Entender o conceito de Urbanismo Sustentavel é muito complexo, mais para
isso, cabe compreender separadamente e de maneira suscinta, sustentabilidade e
urbanismo. Segundo Azevedo (2015) para compreender sustentabilidade, deve-se
levar em conta quatro pilares diferentes e bastante definidos, séo estes: o ambiente,

o social, o econémico e a governanga. Ja urbanismo € classificado pelo mesmo autor
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como uma ciéncia humana, com varias vertentes a serem trabalhadas, onde sua

esséncia é estudar a relacdo entre espaco e a sociedade que vive nele.

O conceito de sustentabilidade foi criado por Lester Brown no inicio da década
de 80. E esclarecido como uma sociedade sustentavel toda a aquela que tem a
capacidade de atender as necessidades sem prejudicar as condicbes de
sobrevivéncia das gerac¢des futuras. J& Urbanismo consiste na técnica de organizacao
das aglomerac¢des humanas, criando condi¢cdes adequadas de habitagc&o. Juntos, tem
o dever de sugerir novas configuracdes de apropriacdes do espaco, adequadas com
as necessidades da sociedade, buscando a variedade de usos e fun¢des que atenda
as restricdes geogréficas e ambientais locai e regionais (Liberalliet al, 2018).

Trabalhar com clareza estes conceitos € cada vez mais crucial na atualidade,
de maneira a tangenciar os grandes problemas relacionados a qualidade de vida nos
centros urbanos. Esses grandes problemas estéo relacionados a mobilidade urbana,
preservacao da biodiversidade, reducdo da emissao de gases, reducdo da poluicédo
das aguas e do solo entre outros, estes desafios estao presentes na vida da populacao
diariamente e devem ser discutidos (AZEVEDO, 2015). Nao existe uma situacao ideal,
existem meios que integram desenvolvimento econdémico e desenvolvimento

sustentavel, tornando-os complementares.

Como solucéo urbanistica para o ordenamento territorial do assentamento
Lindalma Soares, a ecovila urbana pode ser entendida como um loteamento
residencial. Tanto a sua implantacdo como o projeto arquitetdnico da unidade tipo
serdo determinados pela sua sustentabilidade, de acordo com o0s principios de
arquitetura bioclimatica, urbanismo sustentavel, conceitos ecossistémicos e de
gualidade ambiental (HULSMEYER, 2008).

Para a aplicacdo dos conceitos de Arquitetura e Urbanismo sustentavel e
gualidade ambiental, segundo Hulsmeyer (2008) é importante pesquisar novas
tecnologias construtivas e quais ja sao presentes no espaco a ser trabalhado, assim
como, técnicas vernaculares, uso de materiais renovaveis, como a madeira e tijolos
ceramicos, sistemas bioldgicos para tratamento de esgotos e residuos domésticos,
técnicas de aproveitamento da agua da chuva, técnicas de conforto ambiental que

diminuam a utilizacao de energia, etc.



17

Antes de aprofundar mais esta tematica, € preciso entender que a
sustentabilidade de uma ecovila pode ser subdividida em dois aspectos principais: 0
projeto da unidade arquitetdnica tipo e o enfoque da composi¢cao do loteamento. Trata-
se, de um territério marcado por novas praticas de arquitetura e urbanismo, de
ecologia urbana, vida comunitaria (HULSMEYER, 2008).

E necessario destacar também que a dificuldade de implantacdo dessa
tipologia ndo é técnica, pelo contrario é politico-econdémica. A maioria dos espacos
urbanizados séo ineficazes em relagdo ao uso e ocupacéo do solo e falhos no que se
refere a qualidade urbana, isso porque espelham os conflitos entre interesses
especulativos e patrimonialistas que intensificam os riscos e neutralizam os servi¢cos
e mecanismos de protecao ao ambiente urbano (ASCERALD, 2001; LEVY, 2009).

Portanto, assim é que veio a importancia do zoneamento especial de interesse
social, instrumento que viabiliza o registro de parcelamento fora dos padrées
ordinariamente admitidos pela legislacdo, sem que se descuidem dos aspectos de

seguranca, de higiene e salubridade das moradias (DIAS, 2008).

Os loteamentos habitacionais, sejam publicos ou privados, legais ou
irregulares tém se tornado o principal fator responsavel pela extensao e intensidade
dos processos erosivos nas frentes de expansao urbana. A expansao urbana nas
cidades vem se processando, por meio de intensas e extensas terraplanagens que
compactam o solo e retiram a capa protetora dos terrenos mais argilosos, resultando

em erosdes cada vez mais intensas (SANTOS, 2006).

Além disso, a observacdo e monitoramento desses novos modelos urbanos
sdo fundamentais para o fortalecimento do campo, de forma que seus verdadeiros
custos, beneficios e implicacées sejam entendidos profundamente. Isso é de extrema
importancia também para que os legisladores se comprometam com a inovacao,
agregando novos atributos a ambientes urbanos (BAYULKEN; HUISINGH, 2015).

Nesse contexto, observa-se 0 assentamento Lindalma Soares, localizado na
capital do estado do Piaui, resultado da apropriacdo de uma gleba de terra privada, e
gue a partir deste trabalho se tornara uma espécie de modelo urbano, ja que em
Teresina, sdo minimas as politicas sustentaveis voltadas para o urbanismo. E

plenamente possivel fazer loteamentos de uma forma técnica mais inteligente, criativa
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e econdmica, de forma a reduzir os processos erosivos e de impacto ambiental na

margem do rio Parnaiba.

O assentamento irregular Lindalma Soares tem crescido rapidamente desde
o inicio da ocupacado (Figura 02). A area é considerada de risco e impropria para
moradia. O rapido aumento da densidade populacional a margens do rio Parnaiba
provoca impactos ambientais parahabitantes e natureza (Figura 03). A dificil realidade
vivenciada atualmente na ocupacdo € de casas e ruas alagadas em periodos
chuvosos e de nenhuma infraestrutura de saneamento basico como calgcamento, rede

de esgoto e drenagem (Figura 04).

Figura 02: Crescimento do Assentamento
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Fonte: Google Earth, 2022 (Adaptado pelo autor)
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Figura 03: Auséncia de saneamento basico no asssentamento Lindalma Soares
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Fonte: Prefeitura de Teresina, 2021

Figura 04: Deficiente infraestrutura do Assentamento

Fonte: Prefeitura de Teresina, 2021
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Durante o periodo inicial de pesquisa foram encontradas muitas dificuldades
relacionadas ao acesso de informagdes referentes ao assentamento, e por iSso ndo
foi feito um levantamento in loco detalhado e participativo. A informacdo que a
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo - SEMDUH deu, foi que
a ocupacdo vem passando por um processo de Regularizacdo Fundiaria e que nao
poderia ser disponibilizado mais informacgdes.

Os moradores também foram procurados, inclusive um suposto lider
comunitario, e o que foi detectado é que a populacdo ainda sente muito medo de
perder a posse da terra. Isso porque sempre que era solicitado um contato direto, eles
recuavam e nao queriam falar sobre o assunto. Por esta razéo, todo o trabalho, as
informacdes, dados, partes graficas e tabelas referentes ao Lindalma Soares foram
feitas a partir de um olhar da autora deste trabalho em relagdo ao assentamento

informal.

O desejo em propor um ordenamento territorial para o Lindalma Soares veio
por meio de uma observacédo pessoal e diaria do crescimento da ocupacéao, além de
um grande interesse pelo Urbanismo. A acelerada forma que se deu o crescimento
chamou atencéo principalmente pela forma que os lotes e ruas eram desordenados e
sem respeitar nenhum tipo de legislacdo vigente, o saneamento basico € inexistente,
podendo ocasionar uma série de ricos de saude a populacdo do assentamento, além
de ser uma area bastante suscetivel a alagamentos. Por estes motivos, a proposta da
Ecovila veio como uma maneira de qualificar esse territorio com alto indice de

vulnerabilidade.

Nesse contexto, a pesar das dificuldades de informacdes referentes aos
moradores e a ocupacao, este trabalho se tornara um modelo urbano ecolégico, ja
gue em Teresina, sdo minimas as politicas sustentaveis voltadas para o Urbanismo.
E plenamente possivel fazer loteamentos de uma forma técnica mais inteligente,
criativa e econdmica, de forma a reduzir os processos erosivos e de impacto ambiental

na margem do rio Parnaiba e com a¢des de melhoria urbana.
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5 OBJETIVOS

5.1 OBJETIVO GERAL

Propor o masterplan de uma Ecovila no assentamento Lindalma Soares,

localizado em Teresina-Pl.

5.20BJETIVOS ESPECIFICOS

Para atingir o objetivo geral, sdo propostos 0s seguintes objetivos especificos:

a) Refletir sobre a problematica ambiental e as consequéncias do crescimento
urbano;

b) Elaborar uma proposta urbanistica de uma ecovila. Considerando as limitacdes
de legislacéo vigente em Teresina e 0 médulo de vizinhancga ja consolidado;

c) Identificar e compreender as técnicas sustentaveis existentes, para o melhor
aproveitamento dos recursos naturaiscomo paramentos de sustentabilidade para a

ecovila;

d) Analisar propostas de loteamentos sustentaveis seguindo as diretrizes

estabelecidas pela pesquisa
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6 REFERENCIAL TEORICO

A partir deste item, serd analisado mais especificamente alguns assuntos
importantes para a concepc¢do de um loteamento sustentavel. Primeiramente seré
analisado a importancia de se fazer um planejamento urbano correto e concomitante
a ele uma gestao urbana eficiente. Entender espaco publico é de extrema relevancia
nesse campo urbanistico, pois é nele em que sera vivenciado as experiéncias diarias

da sociedade.

Outro assunto apresentado aqui, € sobre o papel do projeto arquiteténico e o
uso de técnicas sustentaveis na concepgao da residéncia tipo e no planejamento
urbano. Em seguida, o conceito de ecovila e junto com ele a caracterizacdo de

ecologia urbana e sua importancia para a concepcao de loteamentos sustentaveis.

A sustentabilidade, seu conceito, técnicas e o conceito de Zonas Especiais de
Interesse Sustentavel - ZEIS que serdo adotados no projeto da ecovila, foram
abordados em outro capitulo. Tais estudos permitem o desenvolvimento do projeto
final que, junto com um bom planejamento e gestdo urbana colaboram para a

concepcao de um desenho urbano mais consciente e sustentavel.

6.1 PLANEJAMENTO URBANO E GESTAO URBANA
Desde a década de 1970 esse termo planejamento urbano, € observado de
maneira diferente por duas vertentes politicas: pensadores marxistas e politicos
neoliberais (AZEVEDO, 2015). Dentre os marxistas que inspiraram 0s estudos
urbanos tem Henri Lefebvre (1901-1991), autor do livro “O Direito a Cidade”, em que

ele aborda diferentes questées do urbanismo, muitas vezes até polémicas.

Cada estudioso dessas vertentes respeitava o pensamento da vertente ao

lado, mas eles concordavam que:

“o planejamento urbano tradicional era um mero instrumento na manutengao
do status quo do sistema capitalista além de rejeitarem a ideia de reducéo
das pessoas a meros compradores em um agregado de individuos-
consumidores dentro de uma sociedade capitalista” (SOUZA, 2004:26).
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Lefebvre pensou sobre espaco urbano em trés de suas principais publicacoes:
O direito a cidade, de 1969, A revolucéo urbana, de 1970 e A producdo do espaco, de
1974. Essas obras analisaram a influéncia do sistema capitalista no espaco urbano, o
autor observou que ndo é s6 o poder industrial que influencia nos rumos do
planejamento territorial. O final de A revolugdo urbana, é determinado com o termo
“rebelido do vivido”, para expressar o cotidiano e a pratica. O espago abstrato ja é
melhor detalhado em A producdo do espaco, onde ele é entendido por espac¢o do
capitalismo e do neocapitalismo, onde o concebido se sobrepunha ao vivido
(AZEVEDO, 2015).

Lefebvre (2001) diz que nédo se deve tomar o termo cidade como o direito a
alguns itens apenas, que possuem importancia, no entanto ndo sédo tudo que uma
cidade pode oferecer, incluem-se a moradia, os servicos de saneamento a
eletricidade, etc. A cidade deve ser feita de satisfacdo e prazer, de encontros,
ludicidade e imprevisibilidade; o direito de habita-la, de pratica-la, molda-la em funcao
dos seus valores de uso. Dessa forma, o autor ndo pretendia que o direito a cidade
fosse o simples direito a um teto ou a um espaco comum, mais na verdade o direito

ao valor de uso acima do valor de troca (uso dos espacos).

De acordo com o pensamento marxista, o planejamento urbano tem como
finalidade criar condicdes de sobrevivéncia do sistema em longo prazo, mesmo que
fosse necessario ir contra os interesses capitalistas. A critica contraria junto a politica
neoliberal, afirma que o Estado deve intervir o menos possivel na vida das pessoas e
de seus assuntos econémicos (AZEVEDO, 2015). Nesse contexto do planejamento
urbanos, passou-se a questionar o Estado como regulador de uso do solo, como uma

maneira de enfraquecer e deslegitimar o planejamento urbano.

Corréa (1995), fala que a rede urbana de um pais reflete o nivel de integracéo
dos sistemas produtivo, financeiro e sociocultural em seu territério. Esta rede também
influencia a forma que os sistemas se organizam territorialmente por meio do papel
das cidades enquanto centros organizadores de processos econdmicos e sociais,

locais de tomadas de deciséo.

Souza (2004) define planejamento urbano da seguinte maneira:
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“(...) planejar sempre remete ao futuro: planejar (um territdrio) significa tentar
prever a evolugdo de um fenémeno ou, para dizé-lo de modo menos
comprometido com o0 pensamento convencional, tentar simular os
desdobramentos de um processo, com 0 objetivo de melhor precaver-se
contra provaveis problemas ou, inversamente, com o fito de melhor tirar
partido de provaveis beneficios ” (SOUZA, 2004, p.46).

Portanto, o termo planejamento urbano antes de ser técnico € politico, que faz
uso da ocupacdao do solo, do ambiente urbanos, incluindo o ar, a agua e a
infraestrutura que existem dentro e fora das zonas urbanas, como o transporte e a
rede de distribuicdo. Um planejamento bem executado promove o desenvolvimento
ordenado de assentamentos e comunidades-satélites que compartilham dos mesmos
recursos. Além disso, preocupa-se com a investigacdo e analise, pensamento
estratégico, arquitetura, design urbano, consulta ao publico, recomendacgdes publicas
e implementacdo de uma nova gestao (AZEVEDO, 2015).

Souza (2004) também define gestao urbana: “(...) gestdo remete ao presente:
gerir significa administrar uma situacdo dentro dos marcos dos recursos
presentemente disponiveis e tendo em vista as necessidades imediatas” (SOUZA,
2004;46).

Assim, gestdo urbana refere-se ao processo de concepcao, decisao,
intervencéo, regulacado e medicdo de conflitos entre setores sociais e destes com o
Estado. A gestdo ndo deve ser exercida por um grupo seleto de organizacgéo politica,
ela deve dialogar, mediar, disputar e intervir de maneira democratica, sem
autoritarismo (AZEVEDO, 2015). E a maneira de organizar os recursos para alcancar
as metas tracadas e manter a funcionalidade, por isso € de extrema importancia

planejamento e gestdo serem exercidos simultaneamente.

6.2 O ESPACO PUBLICO
As cidades estdo em constante transformacéo, e as diversidades existentes
no cotidiano urbano sdo elementos importantes para a construcao delas (LEFEBVRE,
2001). E pelas suas potencialidades dindmicas e capacidade de matérias e
estruturais, sdo espacos favoraveis para a consolidacdo da democracia como uma

maneira de organizacdo social, de forma a garantir igualdade entre os cidadéos e a
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inclusdo dos mesmos nos processos de desenho das politicas publicas e acdes
publicas. A cidade é o espaco dos conflitos inerentes a vida urbana, € também o
espaco das possibilidades de transformacgéao e criagédo (LEFEBVRE, 2001; HARVEY,
2008; BRENNER, 2012).

Lefebvre (2001), define espaco como um produto social, ou seja, por meio de
praticas sociais cotidianas as sociedades humanas produzem seus espac¢os. O
espaco é produzido por uma triade: espaco percebido; espaco concebido e espaco
vivido. Ja Harvey (2008), aponta para trés categorias de espaco: espaco absoluto;
relativo e relacional, o autor coloca em questdo que mais importante do que que
responder a pergunta “o que € espago? ”, € entender “como € que diferentes praticas

humanas criam e usam diferentes formas de espaco”.

Os espacos publicos criados pelas sociedades humanas servem como
espelho de seus valores publicos e privados, como se pode observar na agora grega,
férum romano, nas pracas contemporanea. Ao longo da histéria, sociedades com
vidas privadas tem se tornado pouco presentes, 0 espaco publico e o privado sdo o
produto dos valores de uma sociedade, e refletem diferentes graus de reconhecimento
da necessidade, direito e busca por significado de quem vai usufruir deste espaco
(CARR et al, 1992, p.22).

6.3 O PAPEL DA ARQUITETURA NO URBANISMO SUSTENTAVEL

No fim da década de 1980 e inicio de 1990, os questionamentos de
desenvolvimento sustentavel chegaram no campo da arquitetura e do urbanismo de
maneira mais intensa, trazendo novos paradigmas. Atualmente, no urbanismo séo
abordadas as seguintes questfes: estruturas morfolégicas compactas, adensamento
populacional, transporte publico, residuos e reciclagem energia, agua, diversidade e

pluralidade socioeconémica, cultural e ambiental (BASCH, 2016).

Como forma de reforcar o papel do edificio como um elemento do projeto
urbano e da sustentabilidade da cidade, se fala principalmente da localizacdo e
infraestrutura, qualidade ambiental dos espacos internos e impacto na qualidade,

otimizacdo do consumo de recursos como agua, energia e materiais, além do
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potencial para contribuir com as dinamicas socioecondmicas do lugar (GONCALVES;
DUARTE, 2006).

O que o arquiteto decide na concepc¢do do projeto, desde o desenho até o
método de constru¢do e manutencdo, vao direta e indiretamente influenciar no meio
ambiente, sendo assim, responsabilidade do profissional administra-las corretamente
(BASCH, 2016). Portanto é necessario que os espacos com funcdo de habitacéo,
sejam projetados de forma a existir conforto, salubridade (técnica, qualidade do ar
interior, acustica, luz natural), através de estratégias que colaboram para a eficiéncia
do projeto, tanto pela forma e distribuicdo no espaco, quanto pela escolha de técnicas

e materiais mais adequados e que preservem 0S recursos naturais presentes.

6.4 ECOVILAS

Para entender o conceito de ecovila, precisamos entender que elas englobam
um modo de vida baseado no entendimento que todos 0s seres e coisas estado
interconectados e que as acdes da sociedade resultam em impactos para 0 meio
ambiente, podendo ser positivos ou negativos (JACKSON & SVESSON, 2002, pg. 10).

Soares (2002) afirma que ecovila é um assentamento completo, com
propor¢cdes manejaveis, que integra as atividades humanas no ambiente natural sem
degradacao, e que sustente o desenvolvimento humano saudavel de uma forma
continua e permanente. Sado comunidades que se esforcam em rumo a

sustentabilidade e propdem uma nova estrutura social.

Estudar uma ecovila € compreender que o0 seu conceito é caracterizado pela
interdisciplinaridade com outras areas do conhecimento relacionadas aos projetos
arquiteténicos, urbanisticos e paisagisticos, assim, o objetivo € buscar metodologias
gue incorporem 0s conceitos de ecologia urbana e sustentabilidade (HULSMEYER,
2008).

O ser humano tem um impacto tdo grande sobre o desenvolvimento do
planeta, e ndo € de hoje que os cientistas tém alertado a populacdo mundial, para o
fato que a vida no planeta esta sendo degradada com o resultado das a¢cdes humanas
(LIVING PLANET REPORT, 2016, pg.6). Contudo, com esse crescimento da
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populagdo humana e o aumento da demanda econdmica, nos ultimos anos houve um
crescimento pela busca de energia, solos e 4gua sem precedentes, levando a uma
sobrecarga dos sistemas (LIVING PLANET REPORT, 2018, pg. 8). Essa busca
ocasionou uma alta procura por recursos naturais, causando uma reducdo na
biodiversidade existente (LIVING PLANET REPORT, 2014, pg.2).

A biodiversidade é considerada como a “infraestrutura” que ampara toda a
vida na Terra. Seus sistemas naturais e ciclos bioquimicos, gerados pela diversidade
biolégica permite assim o funcionamento estavel da nossa atmosfera, oceanos,
florestas, paisagens e cursos d'agua (LIVING PLANET REPORT, 2018, pg.24). A
revista Living Planet Report, afirma que a humanidade esta usando mais do que a
Terra pode fornecer, onde aumenta a Pegada Ecoldgica dos habitantes. Para prover
0S servigos ecologicos que vem sendo utilizados atualmente sdo necessarios 1,5

planetas Terras. A sociedade e a economia dependem de um planeta saudavel.

Existem inUmeros sistemas de certificacdo de edificios segundo critérios que
buscam analisar sua sustentabilidade. Dentre os mais conhecidos destaca-se o
americano LEED (Leadership in Energy & Environmental Design), segundo Lam
(2004), ele apresenta diretrizes que visam melhorar o desempenho ambiental e
econdmico utilizando de principios ja definidos, a metodologia desse sistema é
baseada no crédito de pontuacdo de parametros, entre os que cabem destacar para
uma ecovila, sdo os terrenos sustentaveis, eficiéncia no uso da agua, energia e

atmosfera, materiais e recursos e qualidade ambiental interior (HULSMEYER, 2008).

Essas comunidades tém sido implementadas por grupos espalhados pelo
planeta e na maioria das vezes com recursos limitado e pouco apoio institucional ou
governamental. Elas podem ser construidas com as finalidades ditas anteriormente,
ou para ocupar lugares inabitaveis, como por exemplo em regides préxima ao leito

dos rios, suscetiveis a alagamentos (BISSOLOTTI, 2004).

Pelo fato de quem em grande parte das vezes, as ecovilas séo iniciativas dos
cidadaos e ndo dependem economicamente do Estado, a sua implantacdo mostra que
a forca de vontade dos cidaddos mudou de forma significativa o modo de viver e
observar a natureza, por meio do convivio e respeito com o meio ambiente

(BISSOLOTTI, 2004). S&o vilas pontuais, porem uma implementacdo de varias
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comunidades misturadas em uma rede e inter-relacionadas no espago urbano podem

apresentar uma resposta ao possivel planejamento urbano sustentavel (EAST. 2002).
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7 ESTRATEGIAS PROJETUAIS
7.1 SUSTENTABILIDADE

Segundo com a definicdo de sustentabilidade das Organizacdes das Nacdes
Unidas (ONU), dado pelo Relatério Brundland (1987), desenvolvimento sustentavel é
aquele que atende as necessidades das geragbes atuais sem comprometer a
capacidade das geracdes futuras de atenderem as suas necessidades e objetivos.

A construcdo civil € responsavel pelo consumo de 40% a 75% da matéria-
prima produzida pelo planeta. O uso de acdes, projetos e propostas sustentaveis tem
sido cada dia mais valorizado pela sociedade, em fungéo de uma preocupag¢ao com o
esgotamento dos recursos naturais (AGOPYAN, 2013).

Boff (2012) afirma que, sustentabilidade é toda acgdo disposta a manter as
condi¢des energética, informacionais e fisico-quimicas que sustentam todos os eres,
especialmente a Terra, a comunidade e a vida humana, com o objetivo de
continuidade e ainda atender as necessidades da geracao presente e das futuras de

uma forma que o capital natural seja mantido e enriquecido.

Olhando o conceito de sustentabilidade de um panorama mais
contemporaneo, ele abrange definicbes multidisciplinares, integrando o social, o
econdmico e o ambiental. Lima (2006) entende sustentabilidade como a oportunidade

entre os sistemas dindmicos, 0 socioecondmico e 0 ecossistema.

O Guia de boas praticas em sustentabilidade, publicado pelo CAU, afirma que
desenvolvimento sustentavel tem sido um tema amplamente debatido na atualidade,
apesar do termo s6 aparecer como forma de conceito em 1987. Muitas empresas se
importam com o desenvolvimento sustentavel, e elas acabam utilizando o tripé da
sustentabilidade, também citado no Guia de Boas préaticas em sustentabilidade, sendo

estes: o Ambiental, o Social e o Econémico (PALA, 2018).

O pilar ambiental atinge a preservacédo do meio ambiente e do que ele oferece,
além do consumo racional dos recursos naturais. O empreendimento devera criar
solugbes viaveis para que se possa preservar 0 meio ambiente, diminuindo as
agressbes (GUIA CBIC DE BOAS PRATICAS EM SUSTENTABILIDADE NA
INDUSTRIA DA CONSTRUCAO, 2012). No projeto abordado neste trabalho, faz uso

de solucdes que preservam o meio em que esta inserido, reuso de agua da chuva,
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utilizacdo de energia solar, vegetacdo para conforto térmico, matérias de fontes

renovaveis e reciclados, etc.

O pilar social refere-se as atividades humanas, neste pilar a
empresa/empreendimento deverd proporcionar ao individuo, bem-estar, educacao,
lazer e seguranca (GUIA CBIC DE BOAS PRATICAS EM SUSTENTABILIDADE NA
INDUSTRIA DA CONSTRUCAO, 2012). Neste trabalho, o social relaciona-se a
utilizacdo de Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, que segundo o Lei
11.977/09, define por areas destinadas predominantemente a moradia de populacao
de baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupacao do
solo. Além de pracas e areas comuns que vao proporcionar conforto e seguranga aos

usuarios.

Ja o pilar econémico, € abordado as questdes relacionadas ao crescimento
do empreendimento, sem que lucre em cima da devastacdo do meio ambiente ou das
mas condicdes de uso dos que dela usufruem algo (GUIA CBIC DE BOAS PRATICAS
EM SUSTENTABILIDADE NA INDUSTRIA DA CONSTRUCAO, 2012). Essa quest&o
econdmica entra no projeto deste trabalho na parte de uso de novas tecnologias, com
0 objetivo de preservar 0 meio ambiente em que estara inserido e 0S Seus recursos
presentes. Porém, grande parte dessas novas tecnologias possuem valores elevados

de investimento, e dessa forma maior sera o custo do loteamento.

O desenvolvimento sustentavel € aquele que atende as necessidades do
presente, sem comprometer o atendimento as necessidades das geracdes futuras
(BRUNDTLAND REPORT, 1987). Portanto, analisando o exposto anteriormente, 0s
projetos deverao ser desenvolvidos com aten¢éo ao equilibrio entre qualidade de vida
e o melhor aproveitamento do meio com qualidade. E de extrema importancia adequar
a preservacao do meio ambiente com toda a infraestrutura, inclusive o sistema viério,

areas de lazer e outros espacos presentes.

7.2 ESTRUTURA SUSTENTAVEL PRESENTE NO LOTEAMENTO

Para que um loteamento possa ser classificado sustentavel, devera ser
previsto alguns equipamentos e técnicas que possibilitem essa designacdo. Os em

analise sdo: horta comunitaria, reciclagem e energia solar, aproveitamento da agua
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da chuva e uso racional dos recursos hidricos presentes, uso de vegetagdo para
obtencédo de conforto térmico, telhado verde e biovaletas.

7.2.1 Horta Comunitéaria

Dentro da ecovila serd destinado um quarteirdo para a horta comunitéria, o
objetivo principal é o envolvimento da comunidade no projeto e por meio do trabalho
voluntario desenvolver uma producao agroecolégica de verduras, legumes e frutas
gue vao compor a dieta alimentar das familias de baixa rende que residem no
loteamento (FUNDACAO BANCO DO BRASIL, 2016).

Concomitante a isso, a implementacdo de uma horta promovera a
conservacdo ambiental e geracdo de renda por meio da comercializacdo do
excedente. S&o0 vias para uma vida mais saudavel, além de dar um novo destino para
o lixo orgéanico. O loteamento em desenvolvimento neste trabalho, contara com uma
horta comunitaria, com um pomar de quadro variedades de espécies frutiferas e os
canteiros, cada lote devera ser destinado pelo menos 10% de suas dimensdes para

hortas individuais, que incentivarao o cultivo desde dentro de casa.

7.2.2 Reciclagem

Cada dia se fala mais sobre sustentabilidade e preservacdo ambiental, e as
pessoas sentem-se estimuladas a contribuir, s6 que muitas vezes ndo sabem como,
e um dos principais passos € a reciclagem. Que significa transformar materiais usados
em novos produtos para o consumo, essa necessidade foi despertada pelos seres

humanos, e resulta em diversos beneficios para o planeta (FONSECA,2013).

No projete proposto neste trabalho, serdo espalhadas lixeiras de coleta
seletiva no decorrer do loteamento. Além disso, serdo espalhados informativos sobre
como ocorre a coleta seletiva e o porqué da importancia de reciclar, colaborando para

que todos possam entender e se envolver neste processo.
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7.2.3 Energia Solar

Energia fotovoltaica € produzida por meio da luz do sol e pode ser produzida
até em dias nublados e chuvosos. Essa técnica funciona com a utilizagédo de painéis
solares que sdo instalados sobre a cobertura ou sobre &reas livres e fixadas ao solo,
ficando exposta para captar a maior quantidade possivel de radiacdo solar
(NEOSOLAR, 2016).

A energia absorvida do sol é convertida em energia elétrica, por meio das
chamadas células fotovoltaicas e em seguida passa por um equipamento chamado
inversor, que é responsavel por proteger a rede e converter a energia dos painéis em
energia convencional, ou seja, em 110 ou 220V (NEOSOLAR, 2016).

No projeto da ecovila deste trabalho, sera feita a aplicacdo dessa fonte de
energia para todas as areas comuns do loteamento. Os postes de iluminagéo teréo
placas solares, para produzir em cada uma a energia necessaria para abastecer cada
poste, além disso, havera placas distribuidas na quadra poliesportiva e em outras

areas.

7.2.4 Aproveitamento De Agua Da Chuva

Mesmo em algumas regibes onde a disponibilidade de agua é bem mais
ampla, a falta de um manejo sustentavel e adequado deste recurso pode ocasionar
em um periodo de estiagem (COLLA, 2008). Com o aumento desgovernado da
populacédo brasileira, as nascentes e rios estdo cada dia sendo mais prejudicadas,

como resultado a quantidade e a qualidade tem diminuido (PALA, 2018).

Devido a grandes obstaculos enfrentados para suprir o consumo humano de
agua, os estudos na captacao e aproveitamento de agua da chuva se diversificaram.
Os principios, procedimentos de construcdo, uso e manutencao estao disponiveis e
sdo diversas as opc¢des existentes, podendo se adequar a diferentes necessidades e
disponibilidade econémica (COLLA, 2008).

As primeiras aguas advindas da chuva devem ser descartadas devido a
presenca de elementos quimicos presentes nelas e por elas lavarem o telhado, o

restante deve ser enviado para o reservatério. A Cartilha de Aproveitamento de Agua
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Pluvial, desenvolvida pela Fundacao Estadual do Meio Ambiente — FEAM, apresenta

uma imagem explicativa sobre o sistema de aproveitamento de agua da chuva (Figura
01).

Figura 05: Sistema de aproveitamento da agua da chuva em residéncias.

APROVEITAMENTO DA AGUA DE CHUVA

ESQUEMA BASICO DE UM SISTEMA TECNICAMENTE CORRETO

Obs - Baseado na norma ABNT NBR 15.527:2007
“Agua de chuva - Aproveitamento de coberturas em
areas urbanas para fins n3o potaveis”

DESVIO DO CONDUTOR

DE DESCIDA PARA O FEENIATIIND DN

AGUA DE CHUVA

< SISTEMA
S LADRAO ANT.
PENERA REFLUXO
<
FILTRO E preseeeent ]
SELETOR DE ~— ! l |
AGUAS H = Lo
L s ”
ASORTRO” CLORADOR
A agua da chuva ndo ¢ potavel, por tanto P CISTERNA
imprépna para consumo humano, mas DESCARTE da
pode ser usada para PRIMEIRA AGUA DA
CHUVA ou AGUA ' REDUTOR DE
« irrigar plantas; DE CHUVA FRACA | LT 1 ™ TURBULENCIA |
» descargas no vaso sanitano, Obs : $6 usar cloro de origem
* lavagens de pisos, caros, maquinas, etc orgénica (cloro para piscinas)

Fonte: Site Sempre Sustentavel.

7.2.5 Biovaletas
Segundo Corsini (2021), biovaletas séo depressdes lineares preenchidas com
vegetacao, solo e elementos filtrantes com o objetivo de processar a limpeza da agua
da chuva ao mesmo tempo em que aumentam seu tempo de escoamento. Recebem
também o nome de valetas de biorretencdo vegetadas, normalmente sédo indicadas

para tratar os escoamentos de aguas de ruas, indicada para areas alagadas pela
chuva.

Apés a agua ser filtrada, ela pode ser direcionada para tratamentos
complementares com 0 objetivo de aproveitamento ou a integracdo na paisagem
(Figura 02).
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Figura 06: Estrutura de uma biovaleta
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Fonte: UGREEN (2020)

7.2 ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

Em 10 de julho de 2001 foi instituida a Lei n 10.257, conhecida como o
Estatuto da Cidade, que resultou em um dos maiores avancos da legislacéo brasileira
para que as cidades se desenvolvam de forma sustentavel. Entre os instrumentos que
o Estatuto expde, o ministério das cidades, por meio da Secretaria Nacional de
Habitacdo, estdo as Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS de vazios urbanos,
gue sao instrumentos estratégicos com o objetivo de baratear e viabilizar a producéo
habitacional para as familias de média e baixa renda (MINISTERIO DAS CIDADES,
2009).

Apesar destas zonas serem expostas no Estatuto da Cidade de 2001, o
surgimento das ZEIS se deu por volta da década de 80, no periodo de
redemocratizacdo, por iniciativa de alguns governos municipais que contavam com

forte apoio dos movimentos de moradia e buscavam formas de associar a¢des de
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melhoria da infraestrutura em favelas, com a legalizacdo das areas e garantia da
posse da terra aos moradores (MINISTERIO DAS CIDADES, 20009).

No Guia para regulamentacdo e implementacdo de Zonas Especiais de
Interesse Social, mostra que as ZEIS se firmaram como um tipo especial de
zoneamento, em que o objetivo principal é a inclusédo da populacao de baixa renda no
direito a cidade e a terra urbana servida de equipamentos e infraestrutura, tanto por
meio de delimitacdo de areas previamente ocupadas por assentamentos precarios,
guanto por meio da delimitacdo de vazios urbanos e de imoéveis subutilizados,
destinados a producédo de novas moradias populares.

De forma resumida, os objetivos das ZEIS sdo esses: estabelecer condi¢cdes
urbanisticas especiais para a urbanizacdo e regularizacdo fundiaria dos
assentamentos precarios; ampliar a oferta de terra para producédo de habitacdo de
interesse social (HIS), estimular e garantir a participacdo da populacdo em todas as
etapas de implementacéo (MINISTERIO DAS CIDADES, 2009).

A definicdo das ZEIS é trazida pela mesma legislacdo que cria o Programa
Minha Casa Minha Vida — PMCMV, onde é estabelecida como “parcela de area urbana
instituida pelo Plano Diretor ou definida por outra lei municipal, destinada
predominantemente a moradia de populacdo de baixa renda e sujeita a regras

especificas de parcelamento e uso do solo” (Art. 47, inciso V, da Lei 11.977/09).

A definicéo legal, esclarece que as Zonas Especiais de Interesse Social, sdo
zonas urbanas destinados ao uso habitacional, ou seja, integram o perimetro urbano
do municipio e devem possuir infraestrutura e servicos urbanos ou garantir a
viabilidade da implantacéo; elas devem ser criadas por lei (Plano Diretor ou outra lei
municipal); sdo areas sujeitas a regras especificas de parcelamento, ocupac¢ao e uso
do solo, que por um lado viabiliza a regularizacdo fundiaria dos assentamentos
precarios e por outro facilita a producdo de moradias de interesse social.
Considerando essas caracteristicas, elas podem ser classificadas em dois tipos: ZEIS
de areas ocupadas por assentamentos precarios e ZEIS de é&reas vazias ou
subutilizadas com destinacdo predominante para Habitacfes de Interesse Social —
HIS (MINISTERIO DAS CIDADES, 20009).
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O Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT da cidade de Teresina
conceitua e expde 0s objetivos gerais das ZEIS para a capital. Dentre os objetivos,
estdo o de garantir direito & moradia e a boa localizacdo na malha urbana; promover
inclusdo sécio territorial de populacbes em situacdo de vulnerabilidade social e
excluidas do mercado imobiliario; entre outros. Um dos produtos deste trabalho é
propor que seja instituido uma nova ZEIS para fim de regularizacao fundiaria para o

terreno onde se instalou o assentamento irregular Lindalma Soares.

De acordo com a legislacdo, o poder Executivo Municipal podera instituir
novas ZEIS por meio de projetos de lei especificos, os quais serdo definidas regras
de uso e ocupacdo do solo. Um dos grandes desafios, quando se trata de
implementacéo das ZEIS, é o seu controle urbano, principalmente no que se refere a
como devera ser feito o controle urbano das ZEIS entre sua demarcacéo e o final do
processo de regularizacao fundiaria (ROMEIRO, 2010).

Inicialmente um assentamento é considerado informal justamente por ter sido
produzido em desacordo com a legislacédo vigente do municipio, € isso que torna o
controle urbano nessas areas um desafio bem maior. Romero (2010), afirma que as
ZEIS quando demarcadas sdo zonas especiais que terdo seus parametros definido
no futuro do processo de elaboracdo do projeto de regularizacéao fundiaria, isso ira
definir regras especificas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo para aquela

parcela do territério municipal.

O que néo significa que no intervalo de tempo, entre a demarcacdo e
regularizagdo aquele novo zoneamento sera considerado “sem lei”. E importante e
muito necessario que o Poder Publico, por meio de uma demarcacéo de ZEIS, comece
a exercer um controle urbano na regido de acordo com parametros e regras de
transicdo que devem ser definidas para esta ZEIS especifica entre a sua demarcacao
e regularizacao fundiaria (ROMEIRO, 2010).

O controle urbano podera ter como parametro regras de transicdo distintas:
aplicacdo das normas da nona em que as ZEIS estdo inseridas; aplicacdo de uma
regra de parcelamento, uso e ocupacédo do solo definidas de forma geral para essa

nova Zona Especial de Interesse Social - ZEIS implementada.
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Os critérios para demarcacao de ZEIS decorrem de seus objetivos basico, ja
citados anteriormente, portanto, trata-se de demarcar assentamentos irregulares de
moradores de baixa renda, como acontece no Lindalma Soares, que apresentam
situacbes inadequadas de urbanizagdo, falta de infraestrutura bésica e de
equipamentos urbanos, localizado em areas de risco de alagamento e transporte

publico deficiente.
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8 ESTUDO DE CASOS SEMELHANTES

Os estudos de caso escolhidos apresentam um carater sustentavel e focam
em um equilibrio ambiental entre homem e a cidade. Promovendo formas de moradia,
suas aplicacbes problematicas e solugbes que demonstram o qudo € possivel a
concepcao desse tipo de projeto e com carater sustentavel.

8.1ESTUDO DE CASO NO MUNDO

8.1.1Bairro Vauban (Freiburg — Alemanha)

Nome: Vauban

Tipo: Bairro

Habitantes: 5 mil

Distancia do centro da cidade: 4km

Ponto positivo em destaque: Suficiéncia energética
Ano de inicio: 2000

Ano de término: 2006

Figura 07: Placas solares instalada nos telhados das residencias do bairro Vauban

Fonte: Catféca Livre, 2015.
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Desde a década de 1970 a cidade de Freiburg na Alemanha, é conhecida
como a principal cidade ecoldgica. Energia solar, mobilidade, reciclagem entre outros,
sdo assuntos que fazem parte das politicas publicas da cidade e sao tratados com
muita seriedade (CATRACA LIVRE, 2015).

Vauban é um bairro ainda jovem, mas que foi construido de forma planejada
para ser sustentavel. Localizado onde antes era uma antiga base militar francesa, a
area comecou a ser planejada para até 5 mil habitantes entre 1995 e 1996. Essa
conscientizacdo do uso de energia foi um dos principais assuntos resolvidos e
atualmente as casas com paineis solares funcionam como micro usinas e geram mais
energia do que consome, direcionamdo a parcela que sobra para a rede publica
(NUNES, 2016).

As residencias do bairro posssuem um sistema de captacdo de agua da
chuva, as cisternas, que servem para 0 vaso sanitario e irrigacado do jardim. Outro
ponto positivo € que o lixo produzido € 65% reciclado e todos os residos séo
devidamente separados. Dentro do bairro sé circula automaéveis nas vias principais,
essa técnica traz uma ilha de tranquilidade para o projeto localizado dentro da cidade
(Figura 03).

Como alternativa de melhoria do conforto térmico, as varandas presentes nas
residencias, evitam que no verao o sol penetre diretamente dentro delas. As ruas com
jardins permitem e influenciam os moradores a praticarem atividades fisicas, podendo
ser caminhada ou andar de bike (PALA, 2018).

O bairro proporciona aos seus moradores um estilo de vida mais sustentavel,
calmo e saudavel. Contribui para a queda dos gastos dos moradores com transporte
e energia elétrica. Dentre as diversas técnicas adotadas em Vauban, serdo ultilizadas
as seguintes na ecovila Lindalma Soares: placas solares, isolamento e conforto

témico, captacéo de agua pluvial e a coleta de material reciclavel.



40

8.2 ESTUDO DE CASO NO BRASIL

No Brasil, infelizmente quase ndo existem loteamento sustentaveis que sejam
projetados para comunidades de baixa renda e publicos. Por isso, o estudo de caso
encontrados no Brasil, foi um loteamento privado e de alta renda, mais que possui
técnicas e caracteristicas sustentaveis que servirdo como base de estudo para a

concepcao da Ecovila.

8.2.1 Residencial Damha Golf | (S&o Carlos — SP)
Nome: Residencial Damha Golf |
Tipo: Condominio
Endereco: Avenida Miguel Damha, Sao Carlos — SP
Distancia do centro da cidade: 5km
Area total: 340 mil m2

Lotes residenciais: 128

Figura 08: Residencial Damha Golf Sdo Carlos
' 3
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O Residencial Damha Golf I, recebe titulo de primeiro condominio sustentavel
do Brasil. Em 2011 a Fundacéo Vanzoli — maior certificadora da construgéo civil no
Brasil — atribuiu, de forma nunca vista antes, a certificacdo Processo AQUA (Alta
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Qualidade Ambiental) para bairros e loteamentos, ao empreendimento da Damha
Incorporadora (SAO CARLOS OFICIAL, 2011).

O condominio fica localizado dentro do Parque Eco Esportivo Damha, um
complexo com 12 milh6es de m2 que fica préximo a entrada principal de Séo Carlos,
a pocos quilometros do centro da cidade. A &rea total € de 340 mil m2 com 128 lotes,
cada um com 1.500m?, do total de sua area, 52% foi estinado a area verde e de lazer
(PALA, 2018).

Aos arredores dos muros do residencial, existe um cinturdo verde, fazendo
toda a demarcacao da area e no centro do condominio ficam as areas de vivéncia e
lazer. Alguns dos fatores relacionados a sustentabilidade, séo a ciclovia, bicicletarios
com bicicletas para ultilizacdo na area comum, transporte interno coletivo feito com
carros elétricos, telhado com placas solares e iluminagcdo com LED, entre outros
(Figura 04).

Analisando a localizacdo escolhida para o residencial Damha Golf I, a
populacdo que frequenta pertecem a classe A e B, tendo em vista que o complexo do
esporte chave do empreendimento, o golf, fica 4. Assim, esse condominio foi

projetado para integrar moradia e lazer com uma quualidade de vida melhor.

Muitas das estratégias ultilizadas, servirdo de inspiracdo para o projeto em
desenvolvimento neste trabalho. Apesar dos habitantes do assentamento Lindalma
Soares serem de classe baixa, o objetivo de analise desse estudo de caso € pegar

referéncias de técnicas em sustentabilidade para serem aplicadas na ecovila.
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8.3ESTUDO DE CASO NO NORDESTE

No Nordeste, assim como dito anteriormente, ndo existe loteamentos ou ecovilas
sustentaveis para comunidades de baixa renda, devido a isso o escolhido foi um
residencial privado.

8.3.1 AlphaszLandscape (Barra Grande — Bahia)

Nome: Alphaz Landscape
Tipo: Condominio sustentavel residencial de casas
Localizagdo: Marau, Barra Grande — Bahia

Ponto positivo em destaque: Suficiéncia energética

Figura 09: Residencial Alphasz Landscape
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| Fonte: FMJ Prime, 2018

O empreendimento de carater sustentavel possui 10 unidades habitacionais,
variando entre 60m? a 120m2. Ele teve como base de desenvolvimento solu¢des
ecologicas e com multiplas fungbes que pudessem gerar economia. O site da
construtora expde algumas das técnicas ultilizadas com o objetivo de alcancar a
sustentabilidade, entre eles a existéncia de placas solares instaladas em cada casa
do complexo.
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Além disso, o residencial possui um sistema de captacdo de agua da chuva,
fossa séptica, coleta seletiva entre outros. As unidades se interligam entre si, sem que
formem pequenas ilhas individuais, tudo se conecta com o entorno, e para completar

a presenca de solos impermeaveis demarcam o caminho a ser seguido.

Um destaque para este estudo de caso apresentado, € a interligacdo com o
meio em que esta inserido, o empreemdimento se integra perfeitamente ao meio
ambiente. Isso resulta em uma implantacdo com bem menos impacto ambiental
(Figura 05).
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9 METODOLOGIA E PROCEDIMENTOS

Esta pesquisa € do tipo exploratéria descritiva com desenvolvimento de uma
proposta urbanistica como produto. Em relacdo aos procedimentos metodolégicos
utilizados na pesquisa, primeiramente foi desenvolvido o referencial tedrico amplo que
reuniu livros, artigos e dissertacdes que discutissem a atual situacdo ambiental,
consequéncias do crescimento urbano acelerado e desorganizado, solucbes e

técnicas alternativas.

Andrade (2005), parte de uma revisdo bibliografica. Segundo a autora os
sistemas urbanos ndo podem ser reduzidos a um pensamento linear ou a uma analise
engessada dos elementos que o compdem. E necessaria uma nova ciéncia, guiada
por uma visao sistémica da estrutura da cidade/bairro e uma correlagdo necessaria

de todos os acontecimentos fisicos, bioldgicos, culturais e sociais que ocorrem.

De acordo com esse pensamento, Andrade (2005) desenvolve um método
para a implantacéo e a recuperacao de espacos urbanos baseados nos principios de
sustentabilidade ambiental junto com a estrutura urbana, estabelecido por Dauncey e
Peck (2002, apud ANDRADE, 2005). Este método consiste em traduzir os principios
em estratégias e técnicas para o processo de desenho, com o objetivo de produzir
assentamentos humanos em equilibrio com o meio ambiente e economicamente mais
viaveis para todos (MIANA, 2010).

A primeira etapa deste método consiste no diagnostico socioambiental, para
estabelecer os problemas e os recursos presentes no local (ANDRADE, 2005). A partir
dai sdo estabelecidas as estratégias necessarias para alcancar os principios de
sustentabilidade ambiental desenvolvidos por Dauncey e Peck (2002, apud
ANDRADE, 2005), que séo estes:

“Protecdo ecologica (biodiversidade); Adensamento urbano; Revitalizagao
urbana; Implantacdo de centros de bairro e desenvolvimento da economia
local; Implementacao de transporte sustentavel e moradias economicamente
viaveis; Comunidades com sentido de vizinhanca; Tratamento de esgoto
alternativo; Drenagem natural; Gestdo integrada da agua; Energias
alternativas e Politicas baseadas nos 3R’s (reduzir, reusar e reciclar). ”
(ANDRADE, 2009, p.93)

Destas estratégias sdo definidas as técnicas de desenho, de acordo com
Andrade (2005, p.189):
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“Os principios devem considerar a teoria ou o conceito. As estratégias
compreendem a arte de tracar planos — o plangjamento estratégico
propriamente dito — e as recomendacdes especificas basicamente se
traduzem em técnicas que serdo utilizadas para se alcancar o objetivo final:
atender os principios de sustentabilidade ambiental. ”

Miana (2010), considera que estes principios de sustentabilidade ambiental e
estratégias séo inseridos no ambiente urbano como um todo, independentemente da
escala. No entanto, estas técnicas urbanas sdo apresentadas em niveis diferentes:
a escala das grandes estruturas urbanas, que envolve o bairro e seu entorno, ou
seja, a capacidade de suporte do meio em que 0 assentamento esta inserido; a
escala do setor ou bairro; a escala do edificio.

Em suma, o método aborda e sintetiza questdes relacionadas a
sustentabilidade ambiental, que devem ser inseridas no desenho urbano da
cidade/bairro, por meio de uma viséo regrada e incorporada que possibilita entender
0s impactos e as potencialidade para produzir espacos mais sustentaveis
(ANDRADE, 2005). Assim, todos os que vivem neste meio poderdo vivenciar um
ambiente mais ecoldgico e que foi pensado respeitando o meio natural em que estao

inseridos.

Além do método citado e de pesquisas bibliografica, serédo utilizados também
softwares 2D e 3D, que servirdo de apoio para a criacdo e representacao do projeto
urbano da ecovila. A partir destes, sera possivel fazer a representacéao das plantas,

vistas e imagens que proporcionara um melhor entendimento do projeto.
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11 DESENVOLVIMENTO
11.1AREA

A partir das discursdes a respeito de planejamento urbano, gestado urbana,
ecovila, sustentabilidade e dos estudos de caso apresentados nos capitulos
anteriores, agora surge uma nova Vvisado a respeito da concepc¢ao de um loteamento
sustentavel, e o quanto sdo importantes para incentivar que seus habitantes

preservem 0S meios naturais presentes no entorno.

Este tdpico tem como objetivo a andlise do local escolhido, de tal maneira que
se possa explicar seu processo de urbanizacdo. Quando se compreende melhor o
contexto da area, observa-se como foi 0 crescimento, quais as causas e
consequéncias e principalmente qual a situacéo atual do local, levando a uma melhor

compreensao do espaco.

A area de estudo fica localizada na cidade de Teresina, capital do Piaui, uma
cidade que convive com as intempéries do clima desde sua fundacao (Figura 10).
Conhecida pelas suas altas temperaturas durante todo o ano e chuvas torrenciais, e
somando a isso, a cidade € circundada pelo rio Parnaiba (1.400 km) e rio Poti (538
km), que se encontram na zona norte. Essa regido de Teresina € bastante protegida
por diqgues e um grandioso sistema de drenagens com 0 objetivo de evitar
alagamentos. Porém, mesmo a cidade sendo um tanto quanto plana, desde sempre é
possivel observar ocupacdes irregulares nas encostas dos rios em algumas areas da

capital.

Figura 10: Localizagéo da area de estudo

PIAUI TERESINA

/“., Area de estudo

BRASIL

Fonte: Marina Rocha, 2022
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O local escolhido para o projeto da ecovila, foi o assentamento Lindalma
Soares, localizado na Avenida Poti Velho, regido da Santa Maria da Codipi, uma area
de risco a inundacg@es e alagamentos. Fruto de uma ocupacdo de carater irregular, em
gue se constitui uma invasao a propriedade privada encontrada desocupada dentro
dos limites urbanos da cidade. Acredita-se que 0 uso exclusivo para pastagens da
area, seja pela existéncia de talvegues — canais de drenagem naturais, que passam
por quase toda a area de estudo(Figura 11).

Figura 11: Localizacéo dos talvegues na area.

' Areas de Risco

Legenda
’ Talvegue
(7 Vila Lindalma Soares

Fonte: Google Earth, 2022 (Adaptado pelo autor)

Observando as imagens de evolucdo da ocupacdo do Lindalma Soares
(Figuras 12 a 15), acredita-se que foi uma acgdo planejada e estima-se
aproximadamente uma area ocupada de 50ha, os lotes ja delimitados pela populacéo
chegam em média a 200mz, resultando em uma soma de 2.500 lotes (Martins et al.,
2020). A existéncia de lotes irregulares e desorganizados desrespeita 0 que €

regulamentado no Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT.



Figura 12: Agosto/2019

Legenda

Evolugao da ocupagao
Agosto/2018

(' Vila Lindalma Soares

Fonte: Google Earth, 2022 (Adaptado pelo autor)

Figura 13: Maio/2020

. Legenda
Evolugao da ocupacgao \ TN { () vilaLindalma Soares
Maio/2020 : . g

Fonte: Google Earth, 2022 (Adaptado pelo autor)
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Figura 14: Junho/2020

Legenda

Evolugdo da ocupagao
Junho/2020

(7 Vila Lindalma Soares

Fonte: Google Earth, 2022 (Adaptado pelo autor)

Figura 15: Julho/2021

& = 4 Legenda
Evolugao da ocupagao 2

Julho/2021

() vila Lindalma Soares

Google Earth

Chfl

Fonte: Google Earth, 2022 (Adaptado pelo autor)
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A area € dominada desde 6 de marc¢o de 2020, o tamanho corresponde a uma
gleba de terra com 283,82 hectares, desmembrada de uma terra com 560.67,10
hectares, referende a Fazenda Santa Rosa. Exatamente no dia 28 de outubro de 2020,
as familias foram beneficiadas com o Decreto n° 20.178 que desapropria a area que
hoje é referente ao assentamento. A acao foi dada por interesse politico e permite que
0s populares ali presentes possam permanecer no local, isso aconteceu durante o
mandato do ex prefeito Firmino Filho (MEIO NORTE, 2020).

Esse decreto em questdo ndo garante a posse das terras, apenas da
permissdo para a permanéncia dessas familias no local. Recentemente, para a
obtencdo de informacbes sobre a area de estudo a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Habitacdo — SEMDUH foi procurada, ela é responsavel
pela regularizacdo de terras na capital do Piaui. O 6rgdo esclareceu que o
assentamento Lindalma Soares ainda esta em processo de regularizacao fundiaria,
ou seja, € uma area onde precisa ser organizada e assegurar a prestacao de servigos

publicos aos seus ocupantes, e essa ainda nao € a realidade encontrada la.

Os moradores ali presentes enfrentam muitas dificuldades, relacionadas a
saneamento, infraestrutura urbana, agua potavel, eletricidade, etc. A regido em que
esta localizado faz parte hoje, dos numeros do déficit habitacional do municipio, e 0
poder publico exerce total incapacidade de avancar no atendimento a demanda por

moradia uma digna (Figura 12 e 13).

Figura 16: Assentamento Lindalma Soares — Talvegue

Fonte: Ocorre Diario, 2020
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Figura 17: Assentamento Lindalma Soares — Ruas e casas alagadas

Fonte: Portal O Dia, 2021

Sobre a topografia local, a gleba de terra é plana com a presenca de poucas
ondulacdes (Figura 15). E uma area onde o predominio é de vegetaco, no entanto, na regido

ocupada pelo Lindalma Soares, toda a vegetacdo presente foi tirada para a construcao das
moradias.

Figura 18: Topografia da area

Declividade

8 Fino0-2%) ‘
@& suave Ondulado (2 - 5%)

(74 Moceradamente (5 - 10%)

(7% onduado {10- 15%)

@, Fortemante Ondulado (14 - 45%)
O vontenboso (45 - 70%)

“ Cscapada { > 70%)

Fonte: Marina Rocha, 2022
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11.2 DIAGNOSTICO DO ENTORNO DA AREA

A é&rea a ser trabalhada fica localizada dentro das delimitacbes do bairro
Parque Brasil e tem em sua composicao pequenos pontos comerciais, onde a maioria
sdo mercearias e bares, em sua predominancia o bairro é destinada a uso residencial.
A principal via, é a Avenida Poty Velho, que interliga os demais bairros vizinhos (Figura
15).

Figura 19: Mapa de Usos do entorno

@ COMERCIAL
7 EDUCACIONAL

@ HOSPITALAR

& INDUSTRIAL

& LA7ER

# RELGIOSO

(”) RESIDENCIAL

& 70s

7 Vila Lindalma Soares

Fonte: Google Earth, 2022 (Adaptado pelo autor)

Na avenida principal ficam localizados os principais pontos comerciais e um
grande vazio urbana. O bairro Parque Brasil foi criado por meio da Lei n° 4.423, de 16
de julho de 2013, e mesmo sendo um bairro relativamente novo, encontra-se em
péssimas qualidades de infraestrutura urbana. O asfalto em péssimas condicdes,

cheios de buracos; inexisténcia de um local de parque ambientais e espacos culturais.

A érea de estudo esta localizada proximo a uma induastria de fabricacdo de
tijolos, um dos pontos de influéncia da regido, sendo uma importante geracdo de
empregos para os habitantes. A presenca do rio proximo a regido, ocasional em risco
a populagdo em situagéo de cheias do mesmo, porém ele tem sido mais uma fonte de
renda para os ocupantes da regido, com a pesca e venda (Figura 16).
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Figura 20: Mapa de Pontos de Influéncia

Pontos de Influéncia

; Legenda
# AREAS DESOCUPADAS
@ FABRICADE TUOLOS
@ PRACAPARGQUE BRASIL
# RIO PARNABA

@ RIOPOTY

(7 Vila Lindalma Soares

Google Earth

ar Tes

Fonte: Google Earth, 2022 (Adaptado pelo autor)

A linha do 6nibus tem acesso em toda a Avenida Poty Velho, passando em
frente a area de estudo, em direcdo ao centro/shopping e voltando pela mesma

avenida principal, até o centro da capital sdo 14Km (Figura 21).

O movimento do transito para chegar acontece de maneira intensa,
especialmente pelo rapido crescimento habitacional que esta surgindo nos ultimos
anos na regido. A Avenida Poty Velho (vermelha) recebe o maior trafego de
transportes, ja que ela faz a conexdo com os demais bairros, as demais vias coletoras
(amarelas), possuem um fluxo de carros menor e a interligagéo entre o bairro Parque
Brasil (Figura 22). A area escolhida para o loteamento, possui acesso principal pela

via arterial (Avenida Poty Velho).



Figura 21: Mapa da linha do 6nibus
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Fonte: Google Earth, 2022 (Adaptado pelo autor)

Figura 22: Mapa de vias principais
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Fonte: Google Earth, 2022 (Adaptado pelo autor)
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12 MEMORIAL JUSTIFICATIVO

12.1 PROPOSTA
12.1.1 Descrigdo da Proposta
Com base nesse contexto, o projeto que sera iniciado neste trabalho
representa uma proposta para a regeneracdo urbana e social do assentamento
Lindalma Soares. Na qual prople-se a criagdo de um loteamento sustentavel
(ecovila),através da insercdo de um planejamento urbano eficiente, respeitando os
recursos naturais e as necessidades dos moradores, tendo como exemplo os estudos

de caso apresentados aqui.

Com o objetivo de constru¢cdes mais ecoldgicas e dignas de moradia, sera
proposto uma residéncia modelo de baixo custo e sustentavel, para isso seria
necessarias parcerias publico privada. Este projeto modelo contara com técnicas
citadas anteriormente neste trabalho, energia solar, aproveitamento da agua da

chuva,uso de vegetacédo para obtencao de conforto térmico e telhado verde.

Com o objetivo de solucionar o problema de familias alagadas, ja que o projeto
fica localizado em uma area suscetivel a inundacdes em periodos de chuva durante o
ano. Como produto deste trabalho, além do loteamento em si e a demarcacéao de lotes
€ usos e a residéncia tipo, sera destinado um espaco a gestado de riscos, onde em

épocas de alagamento as familias atingidas tenham onde se abrigar.

O espaco destinado a gestédo de riscos tera outro uso quando néo for utilizado
para este fim, ser& utilizado como uma quadra poliesportiva, o objetivo e diversificar
0S USOS € evitar espacos ociosos no loteamento, que poderia gerar manifestacfes de
vandalismo. A quadra ficara localizada em uma area dentro das delimitacdes do

loteamento, de preferéncia que fique longe dos cursos naturais do rio - talvegue.

Propde também a demarcacdo de uma Zona Especial de Interesse
Sustentavel — ZEIS, com a definicdo de novos parametros de ocupacao, além disso,
uma estrutura para gestdo de risco de pessoas em situacdo de alagamento. O
conjunto arquitetdnico devera ser preparado para responder aos desafios ambientais
atuais, através da implantacdo de estratégias adequadas em busca de solugbes

eficientes para o espaco.
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Nos ultimos dias de pesquisa para este trabalho, foi divulgado o Projeto Peres,
uma iniciativa dos alunos de enfermagem do Centro Universitario Santo Agostinho —
UNIFSA (Figura 23). No qual tem o objetivo de solucionar o problema de familias que
moram em comunidades onde ndo tem acesso a agua potavel e saneamento basico.
A equipe responséavel pelo projeto, confecciona filtros ecoldgicos feitos com balde de
plastico de origem alimenticia, torneira plastica e velas. Cada comunidade parceira do
projeto, recebe esses filtros com o objetivo de promover a prevencdo de doencas
associadas ao consumo de 4gua nao tratada (Figura 24).

Figura 23: Projeto PERES Figura 24: Filtro ecoldgico

Fonte: Acervo Pessoal Fonte: Acervo Pessoal

Tendo em vista que 0 assentamento Lindalma Soares ainda passa por esse
problema, junto com o projeto da Ecovila, serd proposto uma parceria com os alunos
idealizadores do Projeto Peres, para conscientizar a populacdo em geral sobre a
importancia de manter boas praticas para preservacdo ambiental, assim como a

prépria confeccdo dos filtros ecoldgicos.
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12.1.2 Justificativa
O papel do arquiteto e urbanista vai muito além da formacgé&o de casa e cidades,
engloba uma série de outros pontos, entre eles a sustentabilidade, seguranca e outros
itens essenciais para a promocado de habitacdo social. Este trabalho surgiu
inicialmente de um desejo de ordenamento territorial de uma invasao de terras que

cresceu desordenadamente na regido do Parque Brasil.

Com o avanco das pesquisas sobre o tema, viu-se a necessidade de ir mais
além, devido aos riscos de alagamento e outras questdes ambientais e de saude da
populacdo. Assim surgiu a proposta de um loteamento ecolégico, onde foram feitas
alteracfes na ocupacao original, livrando os lotes que ficavam préximos dos talvegues
existentes no terreno, foi proposto também um espaco para ser a gestdo de risco,
onde servira de abrigo para familias que se encontrarem em situacéo de alagamento
e por fim a proposta de uma residéncia modelo dentro dos padrbes de Zona Especial
de Interesse Social —ZEIS.

12.1.2 Objetivo
O objetivo do loteamento sustentavel € trazer uma sensac¢ao de conexdao com
0 meio ambiente inserido, de maneira que os moradores se sintam seguros, porem
com uma visao privilegiada da natureza e fazendo bom uso dos recursos que ela
disponibiliza. A Ecovila Lindalma Soares, tem como principal interesse, conscientizar
as pessoas de que um estilo de vida mais sustentavel melhora a qualidade de vida a
longo e curto prazo, além de, preservar e restaurar o meio ambiente em que sera

inserido.

12.2 DIAGNOSTICO
12.2.1 Delimitacdo Macroterritorial — Terreno
A area de intervencao se localiza ao norte do perimetro urbano, préxima ao
bairro Poty Velho, e é atravessada pela via principal de acesso ao bairro, Avenida Poty
Velho. O perimetro em estudo abrange o assentamento Lindalma Soares que fica

préxima ao rio e acompanha a via principal.
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Essa area € caracterizada por ser planicie inundavel, responsavel por receber
a agua que excede do leito, mas que atualmente est4 ocupada majoritariamente por
assentamentos residenciais (Figura 26).

12.2.2 Delimitagao Microterritorial — Regido

A regido estudada se estende por aproximadamente, 2,75km e abrange uma
area de 50ha. O espaco pode ser acessado através de trés vias principais, uma que
partem do norte, e sul da cidade em direcéo a Santa Maria da Codip. Por se conectar
com a malha urbana da regido, em seu entorno apresenta equipamentos de uso
variado, principalmente relacionados a pequenos comércios, mas também revela
deficiéncia em dispor de espacos para realizacdo de atividades e eventos culturais,
unidades de saude, escolas, sendo limitado apenas aos poucos ja existentes (Figura
28).

12.2.3 Sistemas Naturais
A area de intervencao do Projeto da EcovilaLindalma Soares localiza-se na
porcdo norte da cidade Teresina, no bairro Parque Brasil, regido da cidade sob a
administracdo da SAAD Centro Norte, préximo do rio Parnaiba e das Sub bacias P17
e P18, além da presenca de talvegues. A intervencao esta em uma area de risco fisico

de inundacfes e alagamentos com forte alteracdo dos sistemas naturais (Figura 29).

Figura 25 : Localizagdo dos talvegues
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Fonte: Google Earth, 2022 (Adaptado pelo autor)
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Figura 26: Drenagem
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Fonte: Google Earth, 2022 (Adaptado pelo autor)

12.2.4Infraestrutura

De acordo com dados da Secretaria Municipal de Planejamento e
Coordenacdo — SEMPLAN (2018), o bairro é considerado um aglomerado subnormal
sem unidades de Assisténcia Social, possui apenas 1 (uma) Unidade Basica de
Saude, a UBS Dr. Antdnio Noronha Pessoa. Existem 3 (trés) estabelecimentos de
ensino, sendo um estadual e dois municipais.

O pargue Brasil ainda ndo tem espacos historicos, culturas e de interesse
turistico ou parques ambientais, existem trés espacos esportivos (Mini
EstadioAgenosao / Campo Society Parque Brasil / Campo Society Parque Brasil 1l) e
a praca do Parque Brasil, quanto a seguranca publica, la fica localizado o 22° Distrito
Policial.

No gréfico abaixo esta representado o percentual de empresas formais por

setor até o ano de 2015.
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Figura 27: Percentual de empresas formais por Setor (2015)
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Fonte: SEMPLAN, 2018

12.2.5Restricdo a Ocupacao + Parametros Legais
O aglomerado subnormal aqui retratado neste trabalho fica em uma regiéo
determinada por Zona Especial De Uso Sustentavel — ZEUS, porém, de acordo com
a proposta deste projeto, sera considerado uma Zona Especial de Interesse Social —

ZEIS para regularizacao fundiaria urbana de interesse social.

De acordo com a Lei n°.5.481/2019, as ZEIS sao parcelas do territorio,
delimitadas em lei, edificadas ou nao, cuja funcéo social e a promocéo de Habitac&o
de Interesse Social. Dentre os seus objetivos gerais estdo o de promocéao e inclusédo
socio territorial de populagdes em condigdes de vulnerabilidade social e excluidas do
mercado imobiliario, além de viabilizar servicos e redes e infraestrutura urbana,

melhorando as condi¢des de vida da populagéo, entre outros.

As ZEIS garantem a construcdo de habitacdo de interesse social na
Macrozona de Desenvolvimento, e para que iSSO acontece é preciso seguir alguns
parametros que seréo estabelecidos aqui neste trabalho.
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12.2.6 Analise SWOT / FOFA
A analise urbanistica pode ser entendida como uma parte do processo de
projeto urbano, uma ferramenta que auxilia no ordenamento e na transformagéo de
uma éarea (LIMA, 2006). A seguir, a tabela de analise SWOT (Stregths, Weaknesses,
Opportunities e Threats) ou FOFA (Forcas, Fraquezas, Oportunidades e Ameacas),

utilizada para facilitar a analise do cenario em estudo.

Figura 28: Tabela FOFA

SWOT/ FOFA

Suscetibilidade a enchentes
Falta de saneamento basico
Ocupacao desordenada
Falta de iniciativa politica

Moradia para pessoas de baixa renda
Acesso urbanizado ao centro da
cidade

Bairro em crescimento

Areas livres

Locais subutilizados .

Incentivos fiscais do poder local
Relagdo existente entre comunidade
e rio por meio da pesca e de valores
culturais

. & & = s

Poucos espagos publicos de lazer
Escassez de loterias e banco
Escassez de seguranca
Assentamentos irregulares e
proximos ao leito do rio

Tracado viario e quadras irregulares
Integridade do rio ameacada pelo
despejo de lixo e residuos
domeésticos ao seu leito

Insegurancga urbana
Movimentos ambientalistas
Fornecimento elétrico
Fornecimento de agua potavel
Disputas politicas

O contexto de regularizacdo
fundiaria vivenciade pela populagao
complica as visitas in loco,
dificultando o levantamento de
informag6es mais apuradas

Medo da populagac no que diz
respeito a posse de terras

Fonte: Marina Rocha, 2022
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12.2.7 Morfologia Local
Forcas x Oportunidades: A utilizagdo de Zonas Especiais de Interesse Social
para regularizacao fundiaria, garante para que as familias de baixa renda ali alojadas,
possam vivenciar uma infraestrutura urbana digna de moradia. Além disso, a
reorganizacao dos lotes e atividades vinculadas ao assentamento colabora para a

valorizagdo da comunidade.

Forcas x Ameacas: Empregar funcBes nas areas livres, requalificar as
subutilizadas e reorganizar as vias e lotes irregulares, torna a comunidade mais ativa
e util, além de auxiliar na mitigagao dos efeitos da inseguranca. O visivel crescimento
da regido norte de Teresina implica em um crescimento no bairro onde esta localizado
este projeto, garante que essas comunidades sejam cada dia mais presentes e solidas

no contexto.

Fraguezas x Oportunidades: Apesar da existéncia limitada de espacos
publicos de lazer na regido, a conexdo com o centro da cidade, por mais que ainda

seja longe, garante acesso aos equipamentos de diversas fungoes.

Fraguezas x Ameacas: Os aglomerados subnormais proximos aos cursos do
rio e a suscetibilidade a enchentes no local sdo fatores que justificam as regides
alagadas. Assim, busca-se outros parametros que ajudem livrar os talvegues e deixa-

los livres a fim de reduzir os impactos causados pelas ocupacoes.

12.3 DIRETRIZES PROJETUAIS
12.3.1 Conceito do projeto

A intencdo deste projeto procede do entendimento da esséncia comunitaria,
participativa, integrada, regional e ecoldgica. Os conceitos foram definidos a partir das
caracteristicas culturais existentes no local e da necessidade de criar um equilibrio
entre as praticas sociais frente a escassez dos recursos nhaturais, com o objetivo de
transformar o meio ambiente como elemento participativo do cotidiano social. Assim,
a proposta da Ecovilabusca solucionar problemas relacionados a inundacdes e

degradacdo do meio ambiente, junto com o projeto de uma residéncia modelo.
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12.3.2 Partido Adotado

As ideias para o projeto do loteamento e da residéncia foram concebidas a
partir de materiais que ja existiam na regido e tomando todo o cuidado necessério
para que os lotes ndo ficassem localizados em cima ou muito proximo dos talvegues
existentes. Os espacos que ficavam mais préximos dos cursos d'agua foram
destinados a &reas verdes e horta.

Na residéncia modelo, foram utilizados materiais presentes na regido, a telha
ceramica, o tijolo comum aparente e as esquadrias em madeira tratada, além de

técnicas sustentaveis ja faladas neste trabalho.

12.3.3 Solucdes

Para o projeto da EcovilaLindalma Soares, em busca de solucbes mais
ecoldgica, foram utilizadas técnicas sustentaveis que colaboram para a preservacao
do meio ambiente em que esta inserido. A presenca de muitas areas verdes,
preservando e mantendo 0s cursos naturais do rio, utilizacdo de materiais presentes
na regido, ja que préximo do local existe uma fabrica de tijolos e telhas ceramicas, no
projeto da residéncia sera adotado, colaborando para a geracdo de emprego local.
Além disso, outras técnicas sustentaveis ja citadas anteriormente no capitulo 7, serao

utilizadas neste trabalho.
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13 MEMORIAL DESCRITIVO — ECOVILA LINDALMA SOARES

13.1 PARAMETROS ADOTADOS
13.1.1 Acessos

O acesso principal ao loteamento seré pela Av. Poty Velho.

13.1.2 Programa de Necessidades
Para que se possa alcancar os objetivos esperados deste trabalho, analisando
0 entorno, percebe-se que para o loteamento se faz necessario ter os seguintes itens:
Pracas;Horta Comunitaria; Area de lazer;Rede de esgoto, rede de aguas pluviais e
rede de agua potavel;Corredores verdes;Coleta Seletiva;Um lote destinado a unidade
de saude; Mobiliarios urbanos; Placas solares e Quadra Poliesportiva (Gestéo de
Riscos)

13.2 PROJETO URBANO
13.2.1 Relacédo de Pranchas de Projeto (checklist)
As partes graficas do projeto de urbanismo do Loteamento, foi apresentado
em pranchas, seguindo a ordem apresentada a seguir.
- Macrolocalizacao;
- Delimitac&o da Area de Estudo;
- Areas de Risco, Topografia e Principais Vias;
- Representacéo 3D;
- Masterplan;
- Planta com os novos sistemas Vviarios;
- Detalhe Quadra A;
- Detalhe Praca 01;
- Detalhe Praca 02;
- Detalhe Quadra Poliesportiva;

- Detalhe mobiliarios urbanos.



13.2.2 Quadro de areas

Figura 29: Quadro de areas Unidade Habitacional

QUADRO DE AREAS

VE 7%
AREA TOTAL 2.894.263,3045
AREA DE INTERESSE SUSTENTAVEL 1.283.582,11
AREA LOTEAVEL 845.744,5355 100%
AREA VERDE 173.287,37 20,5%
AREA DE EQUIPAMENTOS URBANOS 57.253,30 7%
AREA DE SISTEMA VIARIO 356.643,86 41,93%
QUANTIDADE DE LOTES 1.616
AREA DE LOTES (unidade: 8mx20m=160m?) 258.560,00 30,57%

Fonte: Marina Rocha, 2022



13.2.3 Especificagdo e Dimensionamento das Quadras e Lotes

Figura 30: Quadro 1 de Especificacdo de Quadras

ESPECIFICACAD DAS QUADRAS E LOTES
QuADRA [ L%EF:A Tren uuﬁ E':':n.} Uso

1 e 14 um.;nl* T COWNERCIAL
A 2 2 18] 160 |2.080m 8,730, Bt —
-] i a 28| 180mt |4 180mt] 5619 14m" RESIOEMCIAL

I & 38| 160m® |5, 760m"| 7425 F4mt RESIDEMCIAY
o 1 o 18| 1gom® |2.880m" I COWERCIAL

1% o 36| 180m* |2.8B0m" RESIDENCIAL
E 1 @ 36| 160m® |2.880m*| 6.815.02m RESIDENCLAL
F 1 a 36| 180m' |2.880m"| G.81502m' | RESIDENCIAL
G I & 36| 160m® |2.8B0m"| G.B15.02m RESDENCIAY
H 1 o 36| 1g0m" |2.880m"| E.B15,02m' RESDERCLAL
I I & 36| 180m" |2.880m"| G.B1502m RESIDEMCIAL
o I o 36| 1p0m® | 2.880m" B.B15.0Fm RESIDEMIC1AL
K 1 o 36| 160m' |2.880m"| E81502m" | RESIDENCIAL

I a 1| 160/ |1.760m" COMERCIAL
. 12 o 22| 180m* |1 780m* 4.748.37mf RESIDEMCIAL
" 1 o 22| 160 |3mz0m®|  4.748,37m RESIDEMC AL
H 1 a 22| 160m® |3520mY| 4.748,37m" REZIDEMC1AL
o 1 o 40| 160m" |6.400m" | T.425m RESIDEMCIAL
P 1 & 22| 160mt | 5.570mt| #4.745,37m" | RESIDEMCIAL
a 1 a 22| 180m" [3.520m"| 4.740,37m" | RESIDEMCIAL
L 1 & 27| 160" | 3.570m"| #.749,37m" | RESIDEMCIAL
. 1 a 17| 1g0m* |2.720m" N COMERCIAL

18 o 3| 180m" |2.720m" RESIDEMCIAL
T 1 o 34| 1gom® |5 4a0m®| G344 25m RESIDERCIAL
u I o 34| {80m" |5.440m"| E.244.25m RESIDEMCLAL
i ! o 38| 160m® |6.080m® | T.07EESmE RESIDEMCIAL
L I o 34| 180m" |5.440m"| G6.244.25m" RESIDEMC 1AL
S 1 a 3| 160" |5.440m°| BE.344,25m RESIOEMCIAL
¥ 1 & 54| 1E0m® |S.440m®| G344 25m RESIDEMCLAL
F 1 o M| 180m" |S5.440m"| B.344.25m RESIDEMCIAL

Fonte: Marina Rocha, 2022
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Figura 31: Quadro 2 de Especificacdo de Quadras

ESPECIFICACAD DAS QUADRAS E LOTES

LOTES AREA DA
QLADRA AREA | AREA n| USO
QUADRA (m
QUANT. |y jir, | Tomar ()
A1 1o 10| 160m® |[1.600m! | 3518 74m"
1 & 17| 160m® |2.730mt
a 7.510,26m"
18 o M| 180m* |2.720m"
€ 1 & 34| 160m" |S.480m®| BE.3442%m
m 1 o 3| 140m* |5.440m | B.344.25m
El 1 o 34| 160m" |S5.440m®| B.344.25m
F | @ 24| 160m® |3.880mt| 4542 48m"
&1 1 o 24| 180m" |3.840m? | #+.54Z2.48m"
M1 1 & 24| 160m® |3.880m%| 4542 48mF
n 1 o 24| 160m" |L840m" | 4.54248m"°
1 e 10| 180m? |1.600m°
a1 4 828 B2mt
11 & 20 160m® |1,E600m°
K1 1 o 20| 180m* |3.200m"| #4.52582m°
L1 I & 20| 160m® | 3.200m"| 4.528A2mt
1o 160mE |1 840m®
L 396752
10 a 16| 180m" |1.440m"
M1 1 o 18| j60m® |2.560m | 3.241,10m
a1 1 o 14| 1680m" |2.240m"| 2.814,05m
| I & 30| 160m® |27200m"| 4828 82mt
Q1 1 o 20| 160m* | 3200m"| #4.525.82m°
’1 1 8 20| 160m" |2.200m"| 4.52582m
51 1 0 20| 160m* |2200m®| 4.525.82m
Ti 1 e 20| 160m? |2200m" 4.52582m"
u 1 & 20| 960em® |3.200m®| 4.525,02mf
W1 1 o 14| 160m® |2.240m"| 2.814,05m
1 & 18| 960m" |2.560m"
w1 238 4Bm"
17 o 32| 160m® |2 860mt
K1 1 e 3| 160m" |£800m"| 5.734,50m"
1 & & 960wm® | 2240w
1 5,357 80m"
15 o 38| 1g0m? |2.240m"
| 1 @ 38| 160m° |&4B0m®| 5.357.B0m

Fonte: Marina Rocha, 2022
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Figura 32: Quadro 3 de Especificacdo de Quadras
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ESPECIFICACAD DAS QUADRAS FE LOTES

LE'JIL__l AREA DA
GUADRA AREA QUADRA. [ uss
QUANT-| T, 'rn:rrm_ ™)
AZ 1a7 | 160m® |1.120m" COMERCIAL
2 AT Oden®
B a 14| 160" |1.120m" RESIDEHNCAL
B2 1 0 14 160m" |1.120m" | 2874 04m" RESIDENCIAL
2 1 o 14 180m" [1.120m"| Z87404m" | RESIDENCIAL
1 a8 | 160m" |800m® COMERCIAL
oZ Z.135,50m"
5 a 10| 160m" | BOOm"® RESIDENCAL
E2 1 a 10| 160m® | 1.600m" 2155 50m* RESIDEMCIAY
F2 1 o 10| 160m" |1.800m"| 2.135.50m" | RESIDENCHAL
1 a 21| 160m" | 3.360m" COMERCIAL
G2 B21381m"
2 o 42| 160m" | 33E0m" RESIDEMNCIAL
H2 1 o 42| 160m" |6.720m" | BZ21381m" | RESIDEMCIA
» 1 & 22| 160" | 320m® COMERCIAL
' 4.104,17m"
2 a 21| 1&0m® | 3. 200m" RESIDEMDIAY
1 a & | 160" | BE0Dm" COMER AL
€2 2.521,168m"
7o 12 | 160m" | 960m* RESIDENCIAL
1 a 15| 1680m" | 2.400m" COMERCIAL
KZ 5954 73%m"
16 a 30| 160" | 2.400m* RESIDEMCIAY
Lz 1 = = 168.817,18m* HORTA
M2 1 = = 23,770, 40m" ESCOLA
M2 i - - 15.681,27m* ugs

Fonte: Marina Rocha, 2022
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13.2.4 Revestimentos / Especificacao (piso e paginagédo pragas e calcadas)

Foram definidos para os revestimentos, materiais padronizados, ecoldgicos,
resistentes e de facil aplicagao.

13.2.5Pavimentacéao

Seré executada pelo loteador pavimentacdo para trafego pesado do Tipo |l
em todas as vias, com excec¢ao das Vias Locais, que deverédo ser do tipo Il.

» Meio-fio e Mini-guia
Em todos os espagos serdo executadas assentamentos de meio-fio (guia) em
trecho reto, confeccionada em concreto pré-fabricado, dimensdes 100x15x13x30
(comprimento x base inferior x base superior x altura) e sarjeta com dimenséao de 28
x 15 (comprimento x altura), para vias urbanas (uso viario). Sera fornecido e assentado

0 meio-fio ou guia de concreto pré-moldado, com comprimento de 1,00 metro.

Figura 33: Detalhamento Meio-fio

PAVIMENTO

| 5

e
10 |&

Fonte: Tetracon, 2019

» Pavimento em Intertravado

Os pisos intertravados presentes na pavimentacdo das pracas e calcadas
deverdo satisfazer as caracteristicas fisicas e mecéanicas. O colchdo de areia deve
possuir 0,10 m de espessura e devera ser nivelado antes do assentamento de cada

piso, sendo que a mesma ficard completamente apoiado em sua base.
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A execucgdo de pavimento sera em piso intertravadodrenante (Figura 32) 20x
10 x 8 (comprimento x largura x espessura) e piso ecoldgico drenante quadrado 20 x
20 x 8cm (comprimento x largura x espessura) na coloragao terracota (Figura 33).As

calcadas deverédo ser feitas em em concreto usinado.

Figura 34: Piso intertravado drenante

Fonte: Pavlima, 2020

Figura 35: Piso ecol6gico drenante

Fonte: Pavmari, 2021

13.2.6 Areas Verdes
O loteamento posssui 70 areas verdes (Figura 42), no quadro a seguir tem a

area em m? de cada espaco destinado a vegetacao.



Figura 36: Tabela de areas verdes

AREA VERDE AREA VERDE
M M
AREA WERDE M1 681266 AREA VERDE 36 31880
MRS WERDE (2 2.438,27 AREA WERDE 37 Gag 8z
AREA WERDE 03 518185 AREA VERDE 3B FBAS
ARES VERDE 04 S17.40 AREA WERDE 35 85698
ARER WERDE 05 1152242 AREA VERDE 40 0226
AREA VERDE 06 401,25 AREA WERDE 41 134,19
AREM WERDE 07 1, 78883 ARES VERDE 43 1,108,948
AREA VERDE OH 19.472,1 AREA VERDE 43 188,10
AREA VERDE O 15,51 7.64 AREA VERDE 44 154,82
AREA WVERDE 10 458,41 AREA VERDE 45 164,10
AFEA VERDE 11 78,87 AREA VERDE 46 7,52
ARES WVERDE 12 T2 AREN WERDE 47 188,10
ARER WERDE 13 714,45 AREA VERDE 4B i, 52
ARES WVERDE 14 228,53 AREA VERDE 453 a2
ARER WERDE 15 2,354, 0 AREA VERDE 50 i, 52
AT VERDE 16 1.417.07 AREA VERDE 51 o,a2
ASEA WERDE 17 1.001,71 AREA VERDE 53 70,53
MREA VERDE 18 4817 59 AREA VERDE 53 166,10
ARER WERDE 19 6.617.68 AREA VERDE 54 166,10
AREA VERDE 20 268778 AREA WERDE 55 fo,x2
AREA WERDE 21 167,72 AREA VERDE 56 166,10
ARES WVERDE 22 167, 2 AREA WERDE 57 a2
ARER WERDE 23 67,72 AREA VERDE 58 63,50
AREA VERDE 24 167, 2 AREA WERDE S50 63,50
ARER WERDE I5 3.560,71 AREA VERDE &0 53,50
ARES VERDE 28 12478 AREA WERDE &1 63,50
ASEA WERDE I7 185012 AREA VERDE &Z 63,50
ARES VERDE 28 284,12 AREA WERDE 63 83,50
ARER WERDE 9 1.6548,74 AREA VERDE &4 63,50
AREA VERDE 30 0w 90 AREA WERDE 85 63,50
AREA WERDE M1 19.364,93 AREA VERDE &B 127,948
ARES VERDE 32 1581715 AREA WERDE &7 28B 38
AREA VERDE 13 Z3.158,08 AREA VERDE &R 88,38
ARES VERDE 34 7847 E5 AREA VERDE 69 FLL L
ARER WERDE 35 2,080,04 AREA VERDE 70 2428, 57

Fonte: Marina Rocha, 2022
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13.2.7 Mobiliério
» Bancos
Os bancos seguirdo o modelo conforme detalhamento apresentado em planta.

» Lixeiras
As lixeiras deverdo seguir as principais normas da ANVISA para armazenamento de
lixo. O kit € composto por 4 lixeiras para coleta seletiva 60 litros fabricado em Polietileno de
Alta Densidade (PEAD) ou Polipropileno (PP). Possuem estrutura em acgo galvanizado,
podendo ser montadas e desmontadas facilmente, garantindo mais seguranca e durabilidade.
A tampa devera ser basculante e em sistema multi encaixe, permitindo encaixar umas as

outras (Figura 43).

De olho no processo de reciclagem, as lixeiras de coleta seletiva sédo divididas por
cores para facilitar o descarte e separacédo do lixo, sdo ainda resistentes ao impacto, aos raios

UV e as repetidas lavagens.

Figura 37: Lixeira para coleta seletiva

Fonte: Lar Plasticos, 2022
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» Postes de iluminagéo publica
Os postes de iluminagcdo seguirdo o modelo conforme detalhamento

apresentado em planta.

13.2.8 Paisagismo
O paisagismo proposto visa principalmente aumentar o sombreamento e
melhorar o microclima local. Nas novas areas de jardins, criadas pelo projeto, foram
priorizadas espécies apropriadas para as condi¢cées do local ou adaptaveis para essas

condicdes.



14 MEMORIAL DESCRITIVO — UNIDADE HABITACIONAL PROPOSTA

14.1 PARAMETROS DOTADOS
14.1.1 Recuos, Taxa de Ocupagcéo e indices adotados (TO + IA)

75

Quanto aos padrdes de parcelamento do solo (Figura 44), foram adotados os

j& delimitados para ZEIS pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT de

Teresina —Pl. J& os parametros de uso e ocupacéo do solo (Figura 45), foram definidos

especificamente para a Ecovila Lindalma Soares, com o objetivo de exercer um

controle urbano especifico para o assentamento. Uma vez que que as ZEIS

estabelecem um regime especial de urbanizacdo, parcelamento, uso e ocupacao do

solo, a criacao desses parametros especificos se faz necessario para promover um

padrdo de ocupacéo da area.

Figura 38: Padrbes de parcelamento do solo

PADRGES DE LOTEAMENTO
QUARTEIRAO LOTE AREA MINIMA DE DESTINAGAD
Face méxima* Area minima Testada minima PUBLICA
ZONA DE OCUPACAO
CONDICIONADA 1 200m 900m?* 25m
ZONA DE OCUPACAO s Minimo de 15% para equipamentos
CONDICIONADA 2 200m 450m 15m urbanos e comunitarios, atendendo
ZEUS 200m 600m? 20m s diretrizes municipais
ZEIS 200m 160m* 8m/9m (esq)
Apenas o necessario para o tragado
AREAS INDUSTRIAIS . 600m? 20m vidrio, atendendo s diretrizes
municipais
MZ DE Minimo de 15% para equipamentos
DESENVOLVIMENTOE 180m 200m? 10m / 12m (esq) urbanos e comunitdrios, atendendo
Z0M4, ZOM3 as diretrizes municipais
Minimo de 15% para equipamentos
DEMAIS AREAS 180m 300m?/360m*(esq) 10m / 12m (esq) urbanos e comunitarios, atendendo
as diretrizes municipais
Fonte: PDOT, 2019
Figura 39: Novos parametros de uso e ocupagao do solo
TIPO iNDICE DE TAXA DE TAXA DE GABARITO RECUOS MIiNIMOS (m).
DE ZONA APROVEITAMENTO | OCUPAGCAO | PERMEABILIDADE | DE ALTURA
ZONA MAXIMO MAXIMA MAXIMA MAxima | FRENTE) FUNDOS | EATERA
0m / edificagGes
com até 13m de
ZEIS altura (sem
ZEIS LINDALMA 3,0 60% 15% 1 pavimento | 1.5m T,5m | e terais/
SOARES janelas, respeitar
o minime de
1.5m

Fonte: Marina Rocha, 2022
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14.1.2 Implantac¢é&o Geral e Acessos

Figura 40: Acessos da Unidade Habitacional

=
- |
= |
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—===» ACESSO PRINCIPAL

Fonte: Marina Rocha, 2022

14.1.3 Fluxograma

Figura 41: Fluxograma da Unidade Habitacional

T

SUITE \
ARICOZ | SERVICO |
— IS [el0)
— ESTAR/COZINHA ¢
QUARTO T

ACESSO

Fonte: Marina Rocha, 2022
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14.1.4 Programa de Necessidades e Dimensionamento dos espacos

Figura 42: Quadro de areas unidade habitacional

AMBIENTE  AREA (m?)

SALA DE ESTAR/ 24,00 m?
COZINHA
QUARTO 8,07 m?
SUITE 9,00 m?
BWC SUITE 3,19 m?
BWC SOCIAL 3,19 m?
SERVICO 431 m?
TOTAL 51,76 m?

Fonte: Marina Rocha, 2022

14.2 PROJETO
14.2.1 Relacéao das Pranchas do Projeto (checklist)
O projeto arquitetdnico da Unidade Habitacional foi apresentado em pranchas,
seguindo a ordem apresentada a seguir:
- Planta de cobertura;
- Planta Baixa;
- Planta de Layout;
- Cortes;

- Fachadas.

14.2.2 Estrutura
» Infraestrutura
Sobre a vala escavada, regularizada, compactada, limpa e isenta de materiais

organicos, deve ser feito um lastro de concreto magro, traco 1:4:8, com espessura
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minima de 5cm. Apls a escavacao da vala, serdo executadas as estacas brocas,

diametro 30cm e profundidade 50cm, com a devida compactacéo do fundo da broca.

Acima do lastro de concreto devera ser executada alvenaria de embasamento
com tijolos furados deitados — (14 x 19) cm e assentados com argamassa, com no
maximo 30cm de altura — média, no perimetro da casa. Essas alvenarias deverdo ser

devidamente amarradas em seus encontros para garantir a estabilidade do conjunto.

Sobre a alvenaria de embasamento devera ser executada uma viga baldrame
de concreto armado, com armacao soldada tipo trelica em aco CA-60, banzo superior
6,0mm e banzo inferior 5,0mm, acrescido de uma barra de aco CA-60 — 5,0mm

corrido.

O material do aterro devera ser isento de sedimentos organicos. Os trabalhos
de aterro e ou reaterro de fundacdes, calcadas e pisos devem ser executados com
material aproveitado das escavacdes da propria obra, preferencialmente argila ou
cascalho. O solo devera ser compactado em camadas sucessivas de no maximo

15cm, umedecidas e apiloadas de forma a garantir grau de compactacéo adequado.

» Superestrutura
Nas aberturas das janelas — inferior, serdo executadas contravergas em
blocos ceramicos do tipo canaleta, preenchidos com argamassa de cimento e areia
com armadura composta por 2 barras de aco CA-50 de 6,3mm corridos e comprimento
gue ultrapasse, pelo menos 25cm das faces da abertura e nas aberturas das janelas

— superior e das portas, as vergas também serdo em blocos do tipocaneleta.

Na ultima fiada das alvenarias devera ser executada uma cinta de amarragao
superior e armadura soldada tipo trelica de aco CA-60, com banzo superior 6,0mm e
banzo inferior 4,2mm. A caixa d’agua sera apoiada sobre vigas de madeira
aparelhadas (5 x 12) cm e estas apoiadas sobre uma cinta (10x10) cm em concreto

armado.

14.2.3 VedacgOes
As alvenarias de vedacdo deverdo ser executadas com tijolos ceramicos

maci¢cos em estrutura aparente, feito com tragco 1:2:8 em volume, cimento, cal
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hidratado e areia média. A espessura, 0 prumo e o nivel das alvenarias deverao seguir
as recomendac0des de projeto e das normas da ABNT. As alvenarias deveréao estar
afixadas e amarradas de forma a garantir a estabilidade do conjunto.

A espessura da argamassa de assentamento devera ser de no maximo
20mm. A distribuicdo da argamassa sobre a fiada devera garantir a uniformidade da

espessura ao longo de toda a fiada.

14.2.4 Cobertura
A madeira utilizada para a estrutura de cobertura devera ser de boa qualidade.
As pecas de madeira utilizadas na estrutura da cobertura deverao ser secas, serradas,
desempenadas e sem presenca de nés. A cobertura devera ser em telha ceramica
tipo plan ou romana de qualidade reconhecida, o telhado devera ter inclinagéo de
acordo com o projeto arquitetdnico.

14.2.5 Esquadria

As esquadrias serdo em madeira - tipo veneziana, com tratamento anti-cupim,
as dimensdes e posicionamentos deverdao ser conforme indicados no projeto. As
portas internas e externas, janelas da sala, dos dormitorios e da cozinha deverdo ser
do tipo veneziana, sendo as portas de abrir e as janelas de correr. A janela do banheiro
sera do tipo maxim-ar em madeira e vidro canelado.

A fixacdo das esquadrias sera por chumbadores metalicos soldados, presos
com argamassa de cimento e areia, traco 1:3, em volume. Todas as esquadrias
deverdo estar niveladas e aprumadas de modo a permitir a perfeita manobra de abrir

e fechar.

14.2.6 Revestimento/Especificacdes
» Paredes Internas:

Todas as paredes internas serdo em tijolo ceramico aparente, com excecao
das paredes do box do banheiro, que deverdo receber revestimento ceramico
esmaltado padrao popular, assentadas com argamassa colante, sobre emboco com
traco 1:2:8 (cimento, cal hidratada e areia média peneirada), sobre a pia da cozinha e
lavatorio, deverdo ser executadas com 0 mesmo revestimento que possui 60 cm de

altura.
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» Paredes Externas:

Todas as paredes externas serdo em tijolo macico aparente, na area acima
do tanque serd executado revestimento cerdmico esmaltado padrdo popular com
altura de 60cm. O revestimento ceramico devera ser rejuntado seguindo as normas
da ABNT.

» Piso Interno:

Serd executado um lastro de concreto ndo estrutural com a superficie
desempenada, em seguida deverd ser colocado o revestimento ceramico padrao
popular e rejuntado (toda a unidade habitacional).

» Piso Externo:

Sobre o aterro perfeitamente compactado devera ser aplicado lastro de
concreto ndo estrutural com piso em pedra na garagem e quintal da unidade
habitacional. As areas indicadas no projeto para vegetacao, deverao ser revestida em

grama.

14.2.7 Loucas e Metais

» Lavatorios: louca sem coluna e torneira metalica cromada;

» Vaso Sanitario: Louca com caixa de descarga acoplada;

» Tanque: Capacidade minima de 20 litros, de concreto pré-moldado, PVC,
granilite ou marmore sintético com torneira metalica cromada;

» Pia Cozinha: Bancada de 1,20 m x 0,50 m com cuba de granilite ou marmore

sintético, torneira metalica cromada.

14.2.8 Instalacdes elétricas
Numero de pontos de tomadas elétricas: 2 na sala, 4 na cozinha, 2 na area

de servico, 2 em cada dormitério, 1 em cada banheiro.

14.2.9 Diversos
Reservatério: Caixa d’agua de 500 litros ou de maior capacidade quando
exigido pela concessionaria.
14.2.10 Acessibilidade e Adaptacgéo
Disponibilizar unidades adaptadas ao uso por pessoas com deficiéncia, com

mobilidade reduzida e idosos, de acordo com a demanda, com kits especificos
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devidamente definidos. Na auséncia de legislagdo municipal ou estadual que

estabeleca regra especifica, disponibilizar no minimo 3% das unidades habitacionais.

14.2.11 Mobiliéario — Quantidade minima de méveis

>

Quarto:2 camas (0,80 m x 1,90 m); 1 criado-mudo (0,50 m x 0,50 m); e 1
guarda-roupa (1,50 m x 0,50 m).

Suite: 1 cama (1,40 m x 1,90 m); 1 criado-mudo (0,50 m x 0,50 m); e 1
guarda-roupa (1,60 m x 0,50 m).

Cozinha:Pia (1,20 m x 0,50 m); fogéo (0,55 m x 0,60 m) e geladeira (0,70 m
x 0,70 m).

Sala de estar:Sofas com numero de assentos igual ao niumero de leitos;
mesa para 4 pessoa; e estante/armario TV.

Servico:1 tanque (0,52 m x 0,53 m) e 1 maquina (0,60 m x 0,65m).
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